
Uchwala nr XXXII/23212001
Rady Miejskiej Ostrzesz6w
z dnia: 04 paidziernik 2001r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po-

lozonego we wsi Roj6w

Na podstawie:

- usiawy o samorzqdzie gminnym z 8 marca 1990r. art.18, ust.2, pK.5 (tekst

jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz.74 z p62niejszymi zmranami);

- ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. art.4, ust,1,

ar1,7,11, art.26, art.28 (tekst jednolityz 1999 r. Dz. U. Nr 15 poz.139

z p62niejszymi zmianami);

- ustawy o ochronie grunt6w rolnych i leSnych z dnia 3 lutego '1995r. art.7

(Dz.U. Nr 16 poz.78 z p6Zniejszymi zmianami),

na wniosek Zatzqdu Miasta i Gminy Ostrzesz6w uchwala sig co nastqpuje:

sl
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polo2onego we wsi Roj6w

koio Ostrzeszowa pzedstawiony:

1) Na rysunku planu w skali 1:'1000 p.t.: Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenu po{ozonego we wsi Roj6w kolo Ostrzeszowa - sta-

nowiqcy zaiqcznik nr 1., oraz nastqpujEcych zalqcznikach:

- stan wladania gruntami - mapa w skali 1 :5000 - zalqcznik nr 2.

- dokurnentacja dotyczqca przeznaczenia na cele nierolne i niele6ne

grunt6w objptych planem miejscowym zagospodarowania przestzen-

nego stanowiqce zaiqcznik nr 3.

- prognoza skutk6w wplywu ustalei planu na Srodowisko przyrodnicze

stanowiEce zai4cznik nr 4.



$2
Opracowanie miejscowego planu nastqpilo po szczeg6lowej analizie programowej

i planistycznej w oparciu o walory terenowe, warunki lokalne oraz bieZqce potzeby

miasta Ostrzes zowa popvez okreilenie celu i sposob6w jego realizacji i pokazanie

na rysunkach i czgSci tekstowej uchwaiy.

$3

Cel - utwoeenie ,,strefy aktywnoSci ekonomicznej' opartej na zasadzie rozwoju

zr6wnowazonego, a dziatajqcej zgodnie z przestrzennymi elementami

ekorozwoju, polrozonej w obrgbie chronionych wzgbzOstrzeszowskich.

$4
Ustalenia og6lne:

L Sasiedztwo:

1. od p6lnocy: kompleks Las6wPahstwowych idroga nr444,

2. od wschodu: las, zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

3. od poludniowego - wschodu: wzg6rze z zabytkowym ko6ciolem polozone

na wysokoSci 218m n.p.m., podlegajqce

ochronie jako czqsi chronionych WZGORZ

OSTRZESZOWSKICH,

4. od poludnia: zabudowania wsi ROJOW, pola uprawne,

rezydencja mieszkalna, droga wiejska.

5. od zachodu: kompleks Las6w Paristwowych i droga polna

ll. Ustalenia planu mieiscoweoo zaqospodarowania pzestzennego obeimuia:

1. linie rozgraniczajqce tereny o r62nym sposobie zagospodarowania,

2. jednostki bilansowe o okre6lonej funkcji,

3. drogi krajowe, gminne, lokalne wraz z ich poi4czeniami,

4. infrastrukturq istn jejqc4 i projektowanq,

5. strefy ochronne dla sqsiadujqcego terenu wptywajqce na obszar opracowania w

granicach objgtych planem.
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oznaczone svmbolami:

1. 14 - P/H/RZU/S

15 - P/H/RZU/S

16 - P/H/RZUIS

18 - P/H/RZU/S

19 - P/H/RZU/S

2.

4.

17 - EIVAM/SP

22 -SPIUGIRLINZ

23. RZU/H/MN

1KW,1KR,2K

o.

7.

8.

q

4K, 3K,7K

5K, 6K, 10K, 12K,

252

Id UD

zt tr-c-

30 PP

10.

- tereny przemyslu, handlu, rzemiosia, usiug,

magazyn6w, skiad6w, baz

- tereny pzemyslu, handlu, rzemiosla, uslug,

magazYn6w, skiad6w, baz

- tereny przemyslu, handlu, rzemiosia, uslug,

magazYn6w, sklad6w, baz

- tereny pzemysfu, handlu, rzemiosla, usiug,

magazYn6w, skiad6w, baz

- tereny przemyslu, handlu, rzemiosla, usiug,

magazyn6w, sklad6w, baz

- teren powierzchniowej eksploatacii z162 il6w i glin

- tereny sportu, rekreacji, gastronomii

kuitury w poi4czeniu z zieleni4 parkowq

- teren zerniosla, uslug, handlu z towazyszeniem

zabudowy mieszkaniowej indy,vidualnej

- teren rezerwowany dla drogi krajowej

wraz z po{Eczeniami z drog4 w oiewodzkE nr 444

w postaci ronda o Srednicy 200m (l etap)'

wgzia dwupoziomowego (ll etap)

- drogi zbiorcze (gminne)

1 1K - drogi lokalne

- zieleri bagienna do zachowania, docelowo

plantacje tzcinY, wiklinY

- istniej4ca oczyszczalnia Sciek6w z projektowan4

strefq ochronn4 o szerokoSci 50m' uwzglqdniajapq

mozliwosci terenowe i warunki techniczne

- rezerwowany teren pod potrzeby linii elektroener-

getycznej 110 KW

- teren przeznaczony pod zbiornik wody d la celow

przeciwpozarowych wraz z dojazdem bezpoSred-

nim

11.



12. 29 KL - obszar chronionego krajobrazu wokol wzg6rza

koScielnego. NaleZy zachowa6 dotychczasowe

uzytkowanie rolnicze wraz z zakazem budowy'

$s

Ustalenia szczeg5{owe:

Usta|eniaurbanistyczneiarchitekton]czned|ae|ement6wp|anuzagospodarowania:

1. Dla poszczeg6lnych jednostek bilansowych stanowi4cych tereny

przernyslu, handlu, uslug, rzemiosla, skfad6w, magazyn6w ustala sie

nastqPuj4ce Iinie zabudowY:

- 14.P/H/RZU/S -

- 1s.P/H/RZU/S -

- 16.P/H/RZU/S

- 18.P/H/RZU/S

5K - 15m
6K " 12m
7K - 15m

6K - 12m
7K - 15m

5K - 15m
7K - 15m
8K - 12m

8K - 12m
5K - 15m

12K- 12m
11K- 12m
7K - 15m

na zr6Znicowane warunki Po-

wvkonanie w konstrukcji sia-

od drogi
od drogi
od drogi

od drogi
od drogi

od drogi
od drogi
od drogi

od drogi
od drogi
od drogi
od drogi
od drogi

-'1g.P/H/RZU/S - od drogi 7K - ''l5m

od drogi 3K - 15m
od drogi 11K - 12m.

1'1Za|ecaneusyiuowaniebudynk6wiobiekt6wnaliniip6|noc-po{udnie.

1.?. Wysoko6i zabudowy maksimum ll kondygnacje do Bm'

Dopuszczasiqwysoko6ciwrzsze,uzasadnionepotrzebamitechnologii

produkcji i skladowania.

Zalecane budynki partefowe ze wzgledu

sadowienia fundament6w oraz zalecane

lowej lub drewnianej'

1.4. Zalecane fa.czenie obiekt6w nale24cych do jednego inwestora w jeden

zesP6l Pod wsP6lnYm dachem'



1.5. Zalecane dachy piaskie z mo2liwoSciq zainstalowania kolektor6w sio-

necznych lub dachy o kqcle nachylenia do 30o.

1.6. zalecane budowanje obieki6w duzych w Srodku dzialki (wokol budynku

droga Pozarowa o szer' 4,5m).

1.7 . od frontu zalecane ogrody ozdobn e a obrzeaa dzialki obsadzjc zieleniq

ozdobn4 gatunkami mrozoodpornymi i zimozielonym!'

'1 ,8. Ustala slg powiezchniq pod zabudowq na 70o/o dzialki lqcznie z po-

wiezchni4 przeznaczon4pod nawiezchnie' powiezchnie pod zielefi -

30%.

I i.9. Ustala sig lokalizacjq parkingow na terenie wlasnym dzialki, minimalna

liczba mlejsc postojowych - 35MP/1000m' p.u.

2. Teren powierzchniowej eksploatacji zloi glin i i*6w o symbolu

17EIK-AM/SP

2.1. Pueznacza siq docelowo wydobycie calego zlo1a w obrysie dzialek:

492t1,492t5,49216 oraz czqSci dzialek 498 i 497.

2.2. Wskazuje sig kierunek rekultywacji docelowo na potrzeby miasta'

obiekty kultury isportu (amfiteatr, stadion sportowy)'

2.3. Lokalizacja obiektow tymczasowych na czas eksploatacji z'loza

o 3. Tereny sportu, rozrywki, rekreacji, gastronomii, kultury w pot4cze-

niu z zieleni4 parkow4 - obszar o funkcji og6lnospoiecznej o sym-

bolu22 SP/UG/KLiR/Z.

3. 1 . Teren wymaga opracowania szczegolowego przez plan odrqbny

uwzglqdniaj4cy walory krajobrazu, nachylenie stok6w, gatunki zieleni

w powi4zaniu z s4siadujqcym chronionym wzg6rzem ko6cielnym'

4, Rezerwowany feren pod p'zyszt4 obwodnicq miasta docelowo tra'

sg ekspresow4 w po.l4czeniu z dwupoziomowym wqzlem pol4czeri

z drog4 istniejqc4 wojew5dzk4 Nr 444, oznaczony symbolem 1KR,

i 1KW,2K.

4.1 . Pzebieg trasy ma charakter orientacyjny i biegnie w pa5mie o szeroko-

Sci 50m w liniach rozgraniczaiqcych zagospodarowanie terenu.

- Rezerwuje sig na wl4czenie drogi wojew6dzkiej nr 444 do obwodni-



cy, obszar o dlugo6ci 300m i szeroko6ci 80m (po obu stronach wfq-

czenia do wgzl"a 1KW o prornieniu 200m), zgodnie z zalecenlami

Generalne.i Dyrekcji Dr6g Publicznych w Poznaniu.

4.2. Etapem I realizacji winna by6 droga 1 jezdniowa 2 x 3,5m z rondem dla

poi4czefi z drog4wojew6dzkq Nr 444

5, Tereny dla potrzeb komunikacji stanowiqce drogi grninne, drogi

Iokalne, ateje, projeKuje sig z towatzyszeniem pasa rowerowego.

5.1. Ustala sig szeroko6d pasa jezdni jednokierunkowego na 3,5m'

5.2. Ustala siq szerokoSf pasa rowerowego na dwukierunkowe o szer. 2.0m.

5.3. Wzdlu2 wszystkich dr6g w obrqbie obszaru nalezy wzdiuZ jezdni za-

projektowac powiezchniowy r6w zbieraj4cy wody ze stok6w ijezdni ja-

ko calo5ciowy sYstem irygacYjnY.

6. Obszar dla potrzeb elektroenergetyki

6,1. Ustala sip teren o szeroko5ci 50m dla potrzeb energetyki w postaci pa-

sa niezabudowanego wzdlu2 linii wysokiego napiqcia

6.2. Zakaz zabudov'ty, zalecane u2ytkowanie rolnicze pasa.

7.0. Obszar kulturowY

7.1 . W obrqbie "strefy aktywno6ci ekonomicznej'' znajduje siq obszar chro-

nionego krajobrazu dla sqsiadujqcej dominanty krajobrazowei w postaci

wzg6rza z ko6ciolem otoczonym lasem dqbowym.

Teren winien byi niezabudowany i pozostawiony jako uprawy polowe.

Teren posiada zasiqg widokowy 1,5km z kierunku p6lnocnego oraz

strefg ochrony bezpo6redniej wokol wzg6rza o Srednicy 200m.

C a.lo56 zalozen ia krajo brazoweg o stan owi przekaz m i qdzypo ko I e n iowy

kulturowy i przyrodniczy i winna podlega6 zachowaniu i ochronie przed

zabudow4.

Projektowany pzebieg obwodnicy w sa.siedztwie wzgirza koScielnego

podkre6li i wyeksponuje istnieja.cy krajobraz.

8,0. Ustala siq tereny rzemios{a nieuci42liwego, uslug, handlu wraz

z towarzysz4c4 zabudow4 mieszkaniowq w jednostkach bilanso'

o



wych 23RZU/H/MN.

8.1. Zaleca sig dzia.lkq podstawowq40 x 50 m = 2000 m oraz relacje po-

wierzchniowe

do 40% czgs6 zabudowana

do 20% nawlerzchnie

do 40% zielefi.

8.2. Zalecane budynki ll kondygnacyjne ze stromymi dachami.

Linia zabudowy min. 8m od granicy z drogq.

Zalecane werandy, ogrody zimowe, podcienia, ganki, iarasy.

Zalecane usytuowanie budynk6w w Srodku dziaiki.

Usiala siq lokalizacjg parking6w na terenie wiasnym dzia.lki, minimalna

liczba miejsc postojowych - 35MP/1000m2 p.u.

Domy znEduj4ce siq w zasiggu strefy ochronn{ wzgbrza winny byc

zharmonizowane kompozycyj nie w ciqgu zabud owy.

lnfrastruktura na obszarze

I Podlqczenie do siecj miejskiej Osirzeszowa popzez nowoprojekiowanq

siec wody, telefon6w.

Podlqczenie kanalizacji do istnielqcej oczyszczalni Sciek6w popzez

nowoprojektowanq sied kanalizacyj n4.

Budowa sieci gazowej na zasadach Prawa Energetycznego (Ustawa z

dnia 10.04.1997r, poz.348 Dz.U.nr 54 zpl1nielszymi zmlanami) na ba-

zie istniejqcej sieci gazowej.

Zasilanie w energiq elektryczn4 powinno siq odbywa6 z istniej4cych i

projektowanych sieci elektroenergeiycznych, O wydanie warunk6w

pzylapzenia nowych lub rozbudo!"']avanych obiekidw oraz warunkbv,t

przebudowy potencjalni Inwestozy powin n i ka2dorazowo wystqpowai

do Energetyki Kallskiej S.A..

Utwozenie zespolu irygacyjnego w postaci otwartych rorv6w pzydroz-

nych i polqczenie do istniejqcego strumienia - rowu melioracyjnego,

biegnqcego do oczyszczalni 5cjek6w.

2-

A

Calo6i infrastruktury moZe byi realizowana etapami:

dziaiki na gruntach Miasta i Gminy Ostrzesz6w s4siaduj4ce z

8.3.

o-4+.

8.5.

8.6.

8.7.

$6
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I etap



Oczyszczalni4 Sciek6w

lletap dziaNki na gruntach pozosta{ych stanowiEce wfasno66 Skarbu

Pafistwa i prywatne.

lnfrasirukturq naleZy prowadzi6 w pasie drogowym obiqiym liniami rozgrani-

czajqcymi. Zalecane usytuowanie pod chodnikami i pasem drog

rowerowych. Obiekty towarzysz4ce infrastruktuze mogq byi lo-

kalizowane na terenie sqsiadujqcym, przylegtym do pasa drogo-

wego.

s7
Elementy ekorozwoju dotyczEce przyrody:

1. Proporcje czg6ci zabudowanej i niezabudowanei dzia'lek dajqce Srednio

38% terendw zieleni.

2. Naturalny system irygacyjny - rowy powierachniowe obro$inipte traw4,

trzcin4

3. Aleje drzew towazysz4ce drogom o symbolu 4K, 11K, 12K.

4. Zachowanje istniej4cej roSlinno6ci bagiennej o symbolu 252.

5. Wprowadzenie na stoki o duzym nachyleniu zieleni parkowej, przeciw-

dziatajqcej erozji powierzch nlowej.

6. Utworzenie stref min. 8m zieleni wok6f kazdej dziaiki w postaci obsadzenla

zielen!q wysokq granic dziatki.

7. Utworzenie sirefy ochronnej o szer. 50m uwzglqdniajqc4 moZtiwo5ci tere-

nowe i warunki techniczne wok6t oczyszczalni z drzew wysokich

ikzew6w.
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Ochrona pzeciwpo2arowa

1. Lokalizaqa budynk6w na dzialkach s4siadujqcych z Lasem Pafistwowyrn

w odleglo6ci min. 25m od linii lasu.

2. Utworzenie systemu row6w irygacyjnych przydroznych na calym obszarze

jako odwodnienie terenu i ochrona przeciwpoZarowa.

3. W obszarze zabudowanym sie6 hydrant6w wzdlu2 dr6g gminnych i lokal-

nych.

4. ZaprojeKowanie zbiornik6w przeciwpozarowych przy skzyZowaniach d r5g,

5. Na terenie Las6w Pafistwowych wzd'luZ projekiowanych dr6g naleZy wyko-
. 

nad pas ochrony przeciwpoZarowej skladai4cy sig z rowu bez ro6linno6ci



t

oraz ziemi zaorywanej polo2ony za rowem irygacyjnym'

$e

Wszelkie uciqzliwosci wynikaj4ce z uiytkowania funkcji, rodzaju pzemysfu, handlu,

uslug, rzemiosla nie powinny wykraczai poza obreb dzia.lki ani naruiszad interesu

^^ai^,.,I^bqnrau cl.
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KOMUNIKACJA

Ustala siq podzial na drogi:

1. Krajowa, oznaczona symbolem 2K o szeroko6ci 50m w liniach rozgra-

niczaj4cYch.

1.1. I etap budowy obwodnicy to droga 2 x 3,5m iednojezdniowa dwukierun-

kowa, dla kt6rej polqczenie z drog4 wojewodzk4 ff 4M nalezy wykonad

w postaci ronda w pot4czeniu z rozdzialem pasm drogi krajowej na jed-

nokieru nkowe.

1 .2. ll etap budowy to droga ekspresowa dwujezdniowa o szerokoSci

2x(2x3,5m), dla K6rej pol4czenie z drogq wojewddzkq nalezy wykonai

w postaci wgzla dwupoziomowego {1KW} o powierzchni zgodnej z za-

leceniem Generalnej Dyrekcji Dr6g Publicznych Oddzial Zachodni w

Poznaniu (rezerwacia terenu; wqzeN- promlen 200m, dojazdy - szero-

ko56 8Om na dlugo6ci 300m po obu stronach wla.czenia zgod nie z ry-

sunkiem Planu).

2, Gminna droga zbiorcza oznaczona syrnbolem 3K, 4K, 7K o szeroko6ci

w liniach rozgraniczajqcYch:

2.1 . Dla drogi 3K, 7K - szerokoS6 l4czna '16,5m, w tym:

- jednojezdniowa dwukierunkowa 2 x 3,5m jezdnia,

- jednojezdniowa, dwukierunkowy pas dla rowerbw 2m,

- obustronnie rowy powierzchniowe 2 x 3m'

. - jednostronnY chodnik 1,5 m'

2.2. Dla drogi 4K o szerokoSci 31 '5 m' w tym:

- 2 iezdnie iednokierunkowe 1 x 3,5 m, w Srodku pas drzew

o szeroko6ci 5 m,

- jednostronnie pas dwukierunkowy 2m dla rower6w, jednostronnie

1,5 m chodnik,



- obustronnie 2 x b m pas dzew oraz rowy powiezchnlowe 2 x 3 m
obustronnle.

3. Droga Jokalna

31' Dla drogi nr 5K, 6K, gK, 9K, 1oK,21K szerokosi w liniach rozgranicza-
jqcych 15m, wtym:

- jednojezdniowa dwukierunkowa 2 x 3,5m jezdnia,

- jednojezdniowu, dwukierunkowy pas dla rower6w 2m,
- obustronnie rowy powiezchniowe 2 x 3m.

3.2. Dla drogi nr 11K - aleja szeroko5i lqczna 43,5m, w tym:
- jednojezdniowa dwukierunkowa 2 x 3,Srn jezdnia,

- jednojezdniowy, dwukierunkowy pas dla rower6w 2m,
- pas drzew obustronnie 2 x 12m,

- chodnik dla pieszych jednostronnie o szer. 2,bm.
- obustronnie rowy melioracyjne o szerokoSci Z x 4 m.

3,3. Dla drogi nr 1ZK - aleja o szeroko5ci i4cznej 29m, w tym:
- jednojezdniowa dwukierunkowa 2 x 3,5m jezdnia,

- jednojezdniowy, dwukierunkowy pas dla rower6w 2m,
- pas d rzew obustronn je 2 x 6m,

- obustronnie rowy melioracyjhe o szeroko6ci Z x 4 m.

4. Droga wojew6dzka nr 444 (gl6wna)

- rezerwuje sig teren, wolny od zabudowy, na wl4czenie drogi woje_
w6dzkiej do obwodnicy, dlugo6ci 300 m iszeroko6ci 80 m (po obu
stronach wlqczenia do wgzla 1KW o promieniu 200m),

- rezeruuje sig teren pod rozbudowq s krzyzowa rl, z drog4gminn4 j

IokainA o pasy wlqczefi i wyiEczefi oraz pasy dla pojazddw skrqca_
j4cych w lewo do czasu budowy wgzla 1KW (z uwagi na przezna_

czenie teren1w pod a6ywizacjq gospodarczq),

- infrastruMurq techniczn4 nie zwiqzanq z funkcjonowaniem drogi,
nale2y lokalizowai poza pasem drogovvym drogi wojew6dzkiej.
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Traci moc miejscowy pran og6rny zagospodarowania przestrzennego gminy ostze-
sz6w uchwalony 10 tistopada 1994r. uchwatq nrvu3z/94 /Dz. u. woj. Kariskiego Nr



22 poz. 175 z dnia 15 grudnia 1994r.t z p62niejszymi zmianami, w czqsci objgtej
usfaleniami niniejszej uchwaly;

$12
Zgodnie z art.10 ust.3, art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

zdniaT lipca 1994 r, (tekst jednolityz 1999r. Dz. U. Nr 15 poz.i39 z p6iniejszymr
zmianami) ustala sig jednorazowq op{atq od wzrostu wartosci nieruchomoSci w wv-
soko6ci 25%.

$ 13

wykonanie niniejszej uchwaly powieza siq Zazqdowi Miasta i Gminy ostzesz6w.

$14
Zobowiqzuje sig Burmistza Miasta i Gminy Ostrzesz6w do:

1) p rzech orrr4rwa n ia orygina{6w planu miejscowego zagospodarowan ia prze_

stzennego;

2) przekazania Wojewodzie Wielkopolskiemu, Marszalkowi Wojew6dztwa

Wielkopolskiego i StaroScie Powiatu Ostzeszowskiego kopii uchwalonego

planu zagospodarowania przestrzennego.

$15
uchwala wchodzi w zycie po upiywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzpdowym

Wojew6dztwa Wielkopolskiego.
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