Uchwata nr VII/46/99
Rady Miejskiej w Ostrzeszowie
z dnia 15 kwietnia 1999 roku
w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania pratrzennego miasta
Ostrzeszowa w rejonie ulicy Borek”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samaidzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 21996 r. Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zraiai), art. 4 ust. 1, art. 7, art. 11, art. 26 iuB8%wy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennymUDXr 89, poz. 415 z pOzniejszymi zmianami, tekst
jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139), na webk<aradu Miasta i Gminy w Ostrzeszowie uchwalg o
nastpuije:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1
Plan obejmuje obszar patmny w Ostrzeszowie w rej. ulicy Borek ograniczony jest zachodngranic terendéw
szpitala, od ul.Wolngi, granig terenow Szkoty Podstawowej Nr 2 do ul. Piastowskieaz ulicami: Piastowak
Borek, Daszyskiego, Ka@ciuszki, Al. Wojska Polskiego, Al.Wolroi do zachodniej granicy terenu szpitala.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokeh w zakresie shby zdrowia, ustug i
mieszkalnictwa,
2) umadiwienie dziatalndci réznych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji verapych
konfliktéw,
3) ustalenie zasad zagospodarowania, obstugi i wypagaw infrastruktuy techniczag.

§3
1. Przedmiotem ustalé planu s obszary:
a) ustug publicznych oznaczonych na rysunku planu syenbUP,
b) cmentarza oznaczony symbol&@,
c) ustugowo-mieszkaniowe oznaczone na rysunku pldiv; U2M; U3M ,
d) ustug handlu oznaczone na rysunku plaidu
e) ustug rzemiosta i handlu oznaczone na rysunku ggmbolemJ2,
f) domu przedpogrzebowego oznaczony na rys. planudgmizCU,
g) urzadzeaitras komunikacyjnych oznaczonych na rysunkuypkimbolamii; D, KU, KX .
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustatapsieznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych piksph
okredla sk przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopeisia.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mphy¢ w caldgci wykorzystywane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub gxiowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopalsmso, na zasadach ustalonych
w dalszych przepisach.

§4
1. Dla calego obszarwbjetego niniejsz uchwah ustala si:

a) zakaz zrzutu nieoczyszczonyétiekéw do waéd i gleby,

b) odprowadzaniéciekdw bytowych do kanalizacji miejskiej,

C) zapewnienie zorganizowanego odprowadzania wéd epadodokanalizacjiogélnosptawnej,

d) preferencje stosowania dla celéw grzewczych gazeju oopatowego wzgdnie energii
elektrycznej,

e) niedopuszczalng przekroczenia dopuszczalnychimdowisku natzen hatasu,

f) obowigzek wywozu odpadoéw na wskazane wysypisko,

g) realizacg nowych sieci elektroenergetycznych jako kablowe,

h) realizacg nowych sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem mieszania pozostatych elementéw
planu, lub przepiséw szczegdéinych.

2. Przepisy szczegolne, dotyce ochronysrodowiska i przyrody oraz débr kultury, mapierwszéstwo
przed przepisami zawiergymi warunki wynikagce z innych przestanek.



3. Ksztaltowanie fadu przestrzennego na terenie streliyony konserwatorskiej /caty obszar planu/ odigysic
bedzie zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatdabytkdw.

8§85
Integalra czscia planu jest rysunek planu stanaey zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§6
1. Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plagposowihzujacymi ustaleniami planu:
a) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniwlblz réznych zasadach zagospodarowania,
b) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) gtowne cagi komunikacyjne wraz z placem reprezentacyjnynengnie poszerzenia cmentarza.
2. Przebieg linii rozgraniczagych, o ktérych mowa w § 6 ust.1 pkt a)zady zmieniony w celu dostosowania
go do aktualnego stanu wiagoblub wytkowania, pod warunkiente odlegtd¢ linii nowoprzeprowadzone;j
od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2,8 m.

ROZDZIAL II
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7.
1. Wyznacza siobszar ustug publicznych UPz podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
a) obiekty shiby zdrowia - szpital, przychodnia,
b) obiekty opieki spotecznej,
c) obiekty towarzysace.

2. Dla noworealizowanych oraz przebudowywanych obigkiétala si nieprzekraczalpwysoka¢ trzech
kondygnacji nadziemnych. Wysakokondygaciji zgodna z przepisami szczegdlnymi. Ligibudowy w
odlegtaici 10,0 m od linii regulacyjnch ulic.

3. Dopuszcza silokalizacg:

a) terendw zieleni i rekreacji o charakterze kameralny

b) drog dojazdowych, parkingéw i gakanieztednych dla obstugi terenu. Gaeawbudowane w obiekty
kubaturowe wymienione w ust. 1, zgodnie z przepisaigbnymi,

C) urzadzei infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sijedynie zorganizowany sposob zaopatrzenia wewodprowadzeniaciekdéw do uktadu
ogoélnomiejskiego.

4. Warunkiem dopuszczenia lokalizacji, o ktérych mawast.3 jest:

a) ze stanowd uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstago
b) zachowanie zasady, aby ista@g i projektowane obiekty i wdzenia nie zajmowaly wtej niz 35%
powierzchni catlego obszaru
¢) zachowanie zgodioi zalazenia z przepisami szczegoinymi.
5. Naterenach, o ktérych mowa obawtije zakaz:
a) budowy obiektéw handlowych wolnosioych nie zwazanych z funkgj terenu,
b) budowy garay wolnostoacych,
¢) rozbudowy i modernizacji istnigych pawilonéw handlowych,
d) zabudowy terenu przy ul. Borek-Piastowska.

§8
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symba@mtrzymuje si podstawowe przeznaczenie terenu na
lokalizacg cmentarza. W e#ci poszerzenia terenu cmentarza ustajlagkiwne cagi komunikacyjne wraz z
placem reprezentacyjnym.
2. Ogranicza & nowe pochowki w odlegksi 50,0 m od istnigcej zabudowy mieszkaniowej przy ulicy
Daszyiskiego.
3. W pierwszej kolejnéci nalezy zrekultywowd teren powyrobiskowy.
4. Dopuszcza silokalizacg:
a) Obiektdw kultu religijnego do kubatury 2C0*vmp. grobowce, pomniki/,
b) zadrzewié i zakrzewi@, szczegllnie granic cmentarza,
¢) infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niednej dla obstugi terenu, zgodnie z jego
przeznaczeniem,
d) nowelizacg oraz przebudowistniepcych obiektow.
5. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowst. 4, jest:
a) dostosowanie do charakteru i wymageizeznaczenia podstawowego,
b) zachowania zgodioi zatazenia z przepisami oglonymi.
6. Na terenach, o ktérych mowa obamuije zakaz:
a) wycinania drzew i krzewow zgodnie z przepisamiwsaczegolnych



b) lokalizowania groboéw dwupoziomowych, tam gdzie wgdantowa wysipuje powyej zaleconego w
przepisach 2,5 m ppt.

§9
1. Wyznacza s obszary ustugowo-mieszkaniowe U1M; U2Mz podstawowym przeznaczeniem terendéw na
zabudow mieszkaniow, ustugow, handlu i nieuaizliwvego rzemiosta ustugowego i produkcyjnego.
Ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodnie z § 8 pkt
2. Naterenach zespotow zabudowy, o0 ktérych mowa W ustala s nastpujace zasady zagospodarowania:

a) istniegca zabudowa mieszkaniowa, gospodarcza i uslugowa @whzana z  prowadzeniem
nieuckzliwej produkcji mae podlega wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianiessiu
uzytkowania budynkéw, pod warunkiem utrzymania wyriveaego w ust. 1 przeznaczenia terenu,

b) wolne tereny przeznacza e¢sipod zabudow ustugowo-mieszkanioav Uslugi charakterze
komercyjnym, nieuailiwe,

c) w przypadku zaistnienia konieczeoprzeprowadzenia nowego podziatu terenow, o ktdrpowa w
ust.1, maliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospagania terenu uzakeia sk od
przedi@enia przez inwestora koncepcji zagospodarowanienterw granicach uzgodnionych z
wiasciwym organem do spraw gospodarki przestrzennajlotvnictwa, okréajacej:

- ukiad projektowanych drog dojazdowychasicych sk z ukladem drég istniggych,
- projektowany podziat terenu,
- usytuowanie projektowanych budynkdéw mieszkalnogmwch, obiektéw i urgzen
towarzyszacych.
3. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkow przebwyd@nych i modernizowanych, o ktérych mowa w
ust. 2, ustala sinastpujace wymagania:

a) zabudowa pierzejowo-szeregowa,

b) dostpnasé¢ zaplecza budynkow z atrium,

c) wysoka¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych, w fgdna w poddaszu,

d) dostosowanie bryt budynkow do otoczenia i lokalnyretdycji /dachy dwuspadowe, kryte dach@wk
lub elementami dachéwkopodobnymiazie nachylenia 35 tolerancj 10%/,

e) pierzeje budynkéw powinny byujednolicone zaréwno w parterach handlowo-ustugbwijak i
czgéciach mieszkalnych budynkow,

f) garae wbudowane w budynki mieszkalno-ustugowe,

g) linie zabudowy w odlegkei 5,0 m od skrajnej kraadzi jezdni,

h) zapewnia si swobodny dogp do zaplecza.

4. Dopuszcza si

a) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) zieleh urzadzory - skwery, zieléce, obiekty malej architektury.

5. Warunkiem dopuszcte o ktérych mowa w ust.4 jest dostosowanie do diarna i wymagé uzytkowania
podstawowego.
6. Obowiyzuje zakaz lokalizaciji:

a) wolnostojcych garay i budynkéw gospodarczych,

b) wolnostoacych budynkéw ustugowych, mieszkalnych i ustugomieszkalnych,

¢) inwestycji szkodliwych lub ugiliwych dla otoczenia i zdrowia ludzi,

d) zakaz realizacji dachow z kaleqiprzesunita w pionie oraz otwierania dachow na catej diggo

§10
1. Wyznacza si obszarustugowo-mieszkaniowy U3Mz podstawowym przeznaczeniem terenéw na zabgidow
mieszkaniow, ustugow, handlu i nieuaizliwego rzemiosta ustugowego i produkcyjnego.
2. Naterenie o ktbrym mowa w ust.1, ustatargisgpujace zasady zagospodarowania:

a) istniepca zabudowa mie podlegd wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianesebu
uzytkowania budynkéw, pod warunkiem utrzymania wyrnoeego w ust.1 przeznaczenia terenu,

b) wolne tereny przeznacza; $od zabudow mieszkaniow, handlow ustugows. Ustugi komercyjne,
nieuckzliwe,

c) w przypadku zaistnienia konieczeoprzeprowadzenia nowego podziatu terenow, o ktdrpowa w
ust.1, maliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospadanta terenu uzateia st od
przedigenia przez inwestora koncepcji zagospodarowaniendemw granicach uzgodnionych z
wiasciwym organem do spraw gospodarki przestrzennajiotvnictwa, okréajacej:

- ukiad projektowanych drog dojazdowychaiicych se z uktadem drdg istniggych,
- projektowany podziat terenu,
- usytuowanie projektowanych budynkow mieszkalnycdmdiowo- ustugowych, obiektow i
urzadzen towarzysacych.
3. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkoéw przebydamych i modernizowanych, o ktérych mowa w
ust. 2, ustala sinastpujace wymagania:
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a) zabudowa wolnostega,
b) wysokaé¢ budynkdw do trzech kondygnacji nadziemnych, w fgdma w poddaszu,
c) dostosowanie bryt budynkow do otoczenia i lokalnyretdycji /dachy dwuspadowe, kryte dach@wk
lub elementami dachéwkopodobnymiazie nachylenia 35 tolerancj 10%/.
d) garae wbudowane w budynki mieszkalno-ustugowe,
e) linie zabudowy w odlegkei 5,0 m od linii rozgraniczagych ulice.
Dopuszcza si
a) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
b) zieleh urzadzom - skwery, zieléce, obiekty malej architektury.
Warunkiem dopuszcse o ktérych mowa w ust.4 jest dostosowanie do ¢era i wymagéa uzytkowania
podstawowego.
Obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) wolnostojcych garay i budynkéw gospodarczych,
b) inwestycji szkodliwych lub ugkliwych dla otoczenia i zdrowia ludzi,
c) zakaz realizacji dachéw z kalemipgrzesunita w pionie oraz otwierania dachéw na catej dkaego

§11
Wyznacza si obszar lokalizacjdomu przedpogrzebowego ZCU
Dopuszcza si
a) adaptagj, przebudow istniepcego obiektu na dom przedpogrzebowy, obiekt maxdwach
kondygnacjach nadziemnych, w tym jedna w poddaszlgchem spadzistym krytym dachawib
elementami dachoéwkopodobnymi, z nigdiltym zapleczem dla obstugi cmentarza,
b) lokalizacg zieleni uradzonej i obiektéw matej architektury,
€) urzadzei infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Warunkiem dopuszcieo ktorych mowa w ust.2 jest:
a) dostosowanie do charakteru i wymageytkowania podstawowego,
b) zachowania zgodioi zatazenia z przepisami szczegolnymi.
Obowiazuje zakaz:
a) lokalizacji parkingéw ogdlnodogtnych,
b) obiektéw handlowo-ustugowych.

§12
Wyznacza siobszar ustug handlu Ulwraz z drobnymi ustugami rzemiosta np. fryzjeewse, zegarmistrz.
W stosunku do nowo wznoszonych obiektow ustalaastpujace wymagania:

a) wysoka¢ zabudowy - 1 kondygnacja bez #nvosci podpiwniczenia,

b) linie zabudowy w odlegkei 10,0 m od linii regulacyjnej ulicy,

c) maozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospatiania terenu uzateia st od
przediaenia przez inwestoréw petnej, jednej koncepcji nidtgczno-architektonicznej dla catego
terenu, pozytywnie zaopiniowanej we vdavym gminnym organie do spraw gospodarki przestreg
i budownictwa, okréajacej:

- ukiad projektowanych ulic dojazdowych i dostawczgelvazujacy do istniegcych ulic,
- usytuowanie projektowanych obiektéw i gnlizen towarzyszcych,
- koncepcg architektonicza budynkéw.

Dopuszcza silokalizacg:

a) zieleni uradzonej i obiektow matej architektury,

b) urzadzei infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Warunkiem dopuszcaeo ktérych mowa w ust.3 jese stanowd uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowedo.
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obexvije zakaz lokalizacji:

a) parkingéw publicznych,

b) garay wolnostopcych,

¢) budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych,

d) inwestycji szkodliwych lub ugiliwych dla otoczenia i zdrowia ludzi.

§13
Ustala st obszar ustug rzemiosta i handlu U2wiazanych z funkegj cmentarza.
Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 ustatargstpujace zasady zagospodarowania:

a) istniejpcy zaktad kamieniarski, adaptowany w planie zengpodlegd remontowi, modernizacji,
przebudowie oraz zmianie sposolitytkowania na ina dziatalnd¢ gospodarcg zwiazary z funkch
cmentarza,

b) wolne tereny przeznaczg; sia lokalizag} ustug handlu,
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c) w przypadku zaistnienia konieczwooprzeprowadzenia howego podziatu terenow, o ktbryjowa w
ust.1, maliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospaosiainia terenu uzateia st od
przedi@enia przez inwestora koncepcji zagospodarowani@entemw granicach uzgodnionych z
wiasciwym organem do spraw gospodarki przestrzennajotvnictwa, okréajacej:

- ukfad projektowanych drég dojazdowychaivicych sk z uktadem drég istniggych,
- projektowany podziat terenu,
- usytuowanie projektowanych budynkéw handlowo-ushagth, obiektéw i urzdzen
towarzyszcych.
Wijazd na poszczegdlne dzialki a2@il pieszo-jezdnego KX i z parkingu KU3
W stosunku do nowej zabudowy na terenach, o ktamymliva w ust.2 pkt b, ustala;sias¢pujace wymagania:

a) zabudowa pawilonowa,

b) wysokaé¢ zabudowy do jednej kondygnaciji nadziemnej,

c) dachy kryte dachovddub elementami dachéwkopodobnymi,

d) linie zabudowy w odlegfei 30,0 m od skrajnej krayzi jezdni Al. Wojska Polskiego, 25,0 m od
skrajnej krawdzi jezdni ul. Kdciuszki.

Dopuszcza si
a) lokalizacg uradzen infrastruktury technicznej,
b) zielea urzadzory - skwery zieléce, obiekty matej architektury.
Warunkiem dopuszcieo ktorych mowa w ust. 5 jest zgodtaatazenia z przepisami oglonymi.
Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 obaemije zakaz:

a) lokalizacji budownictwa mieszkaniowego, garabudynkdw gospodarczych,

b) wyjazdu na al. Wojska Polskiego.

§14
Wyznacza siobszary parkingobw KU1; KU2; KU3.
Ustala st na obszarze:

a) KU1 max 140 miejsc parkingowych,

b) KU2 max 160 miejsc parkingowych,

¢) KU3 max 64 miejsca parkingowe,

d) wymiary stanowisk 2,3 m x 4,5 m /parkowanie proatg/ oraz jezdnie manewrowe szer. 5,0 m. Na
kazdym placu parkingowym natg przewidzié ca 15% miejsc postojowych dla pojazdéw osbéb
niepetnosprawnych o wymiarach stanowiska 3,6 nbx,

e) obowihzek nasadzezieleni, szczegdlnie izolacyjnej,

f) obowihzek zapewnienia zorganizowanego odprowadzenia wd@dawych po wgpnym
podczyszczeniu do kanalizacji.

Dopuszcza silokalizacg:

a) sieciiuradzen infrastruktury technicznej zazanej z funkgj terenu,

b) minimalnego zaplecza dla administratora parkingszaletu publicznego. W/w dopuszczenia nie
powinny zajmowa wiecej niz 10% obszarow KU.

Warunkiem dopuszc#eo ktorych mowa w ust. 3 jest zgodaaatazenia z przepisami ustaw szczegolnych.

§15

Wyznacza siobszary tras i urzadzen komunikacji drogowej D2; D3; L; KX .
Ustala st linie rozgraniczajce:

a) ulic dojazdowych D2- 12,0 m; D3- 8,0 m; - obamék realizacji jezdni minimum. 5,0 m,

b) ulicy lokalnej L- 15,0 m - obowkek realizacji jezdni min. 7,0 m,

c) ciagu pieszo-jezdnego KX - 6,0 m - obawek realizacji jezdni min. 4,0 m.

d) chodniki prowadzone dwustronnie z pasem zieleni wmkacyjnej - zadrzewienia szpalerowe

gatunkami rodzimymi.

Dopuszcza si lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej zazanej z funke terenu, pod
warunkiem zgodnii zatazenia z przepisami ustaw szczegolnych.

ROZDZIAL 111
USTALENIA KO NCOWE

§16
Ustala st zgodnie z art.10 ust.3, art.36 ust.3 ustawy o gaggarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do
nieruchoméci potazonych na terenach aych niniejsz uchwah, jednorazow optat od wzrostu warki
nieruchoméci w wysokaci 0%.
Z granic planu, wyznaczonych uchw&ady Miejskiej w Ostrzeszowie nr XI/65/95 z dnianarca 1995 r. w
sprawie przysipienia do spormzenia miejscowego planu zagospodarowania przesgge miasta
Ostrzeszowa w rej. ul. Borek, zostaje yeygiona dziatka nr 2331/1 ( pawilon PSS ,Spotem”).



Granice uchwalenia planu przedstawiono na rysutdaup zaaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§17
1. Z dniem wejcia w zycie niniejszej uchwalytraci moc miejscowy plan ogdélny zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrzeszowaatwierdzony uchwalNr XXXIV/304/93 Rady Miejskiej w Ostrzeszo-
wie, z dnia 24 czerwca 1993 roku /Dz.Urz.Woj.Kakgjo Nr 13 poz.97, z dnia 13.08.1993 rokm/czesci
objetej ustaleniami miejscowego planu zagospodarowanigrzestrzennego m. Ostrzeszowa - rej. ul.
Borek, przyjgtego niniejsz uchwab.
2. Dla terenéw objetych niniejsza uchwalg utrzymuje sie w mocy zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, wydane przez:
a) Urzad Wojewddzki Wydziat Rolnictwa, Gospodarkiywnosciowej i Lenictwa Nr WGOT
4410/141/79 2 14.11.1979r.,
b) Wojewod; Kaliskiego Nr WGOT 4410/131/80 z 22.09.1980 .,
c) Urzad Wojewddzki Wydziat Geodezji i Gospodarki GruntaxniGOT 7444/13/1/85 z 21.01.1985 . ,
d) Urzad Wojewddzki Nr GOT 6016/13/2/92 z 23. 11.1992 r.,
e) Urzad Wojewodzki Nr GOT6016/13/4/93 z 4.06.1993 r.,
f) Uchwat Rady Miejskiej Ostrzeszowa Nr 28/236/92 z 27.19219

§18
1. Wykonanie uchwaty powierzagsrarzdowi Miasta i Gminy w Ostrzeszowie.
2. Zobowizuje st Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszéw do:
a) przechowywania oryginatu miejscowego planu zagosmmadania przestrzennego oraz jego zmian,
b) przekazania Wojewodzie Wielkopolskiemu, Marszatkowdielkopolskiemu i Starzie
Ostrzeszowskiemu kopii uchwalonego miejscowegouptagospodarowania przestrzennego,
C) naniesienia granic niniejszego planu na rysuneksote/ego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrzeszowa.

§19
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w DziémniUrzdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



