Ostrzeszow, dnia

UMOWA DZIERZAWY

zawarta Z dniem ........ccceceeveniennenne. w Ostrzeszowie pomigdzy Ostrzeszowskim Centrum Kultury
reprezentowanym przez Dyrektora Artura Derewieckiego,
zwanym w umowie “Wydzierzawiajacym”,

zwanym w umowie “Dzierzawca”, nastepujacej tresci:
y
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1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawg piwnice pod tarasem o pow.136m2
oraz utwardzony dziedziniec na terenie “zamku kazimierzowskiego” potozonego W
Ostrzeszowie przy ul. Zamkowej nr 6, stanowigcego wtasnos¢ Miasta i Gminy Ostrzeszow,
zapisanego w ksiedze wieczystej nr 36134 — prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Ostrzeszowie.

2. Zamek kazimierzowski zlokalizowana jest na dziatce ewidencyjnej nr 2254/2 1 wpisana jest
do rejestru zabytkow pod poz. Rej. 109.

3. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci uprawniajacy go
do podnajmu lub poddzierzawiania.

§2

Nieruchomos¢ opisana w 81, zostaje oddana w dzierzawe na czas $cisle okreslony, tj. Okres 4 lat od
podpisania umowy.
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1. Od momentu zawarcia umowy dzierzawy ustala si¢ czynsz w tacznej
kwocie: .....ccovvevveeenienns (STOWNIC:....eiiiiieeeee e )
miesigCznie, tj. CZYNSZ: ...occveerueereeeieennnnne zt. + podatek VAT: ...............

2. Czynsz platny jest z gory do dnia 10 kazdego miesiaca, na konto Ostrzeszowskiego Centrum
Kultury po wystawieniu faktury

3. Stawka czynszu dzierzawnego bedzie ulega¢ zmianie zgodnie ze wskaznikiem wzrostu
cen towarow 1 uslug konsumpcyjnych, publikowanych przez GUS za poprzedni rok
kalendarzowy, corocznie poczynajac od 1 stycznia 2009 r., bez konieczno$ci zmiany umowy

4. Zwloka w zaptacie czynszu dzierzawnego upowaznia Wydzierzawiajacego do naliczania i
pobierania ustawowych odsetek.
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Przedmiot dzierzawy, o ktorym mowa w 81, wydzierzawia si¢ z przeznaczeniem
na cele dziatalno$ci gastronomicznej, kulturalno — rozrywkowe;.

Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy na inne cele, niz podane w ust. 1,
wymaga zgody Wydzierzawiajacego oraz Wojewddzkiego Oddzialu Stuzby Ochrony
Zabytkow Delegatura w Kaliszu.

Prowadzona dziatalno$¢ nie moze prowadzi¢ do niszczenia, dewastacji obiektu.

Wszelkie formalnos$ci i1 koszty zwiazane z uzyskaniem zgody na prowadzenie dziatalno$ci
okreslonej w pkt. 1 obciazaja dzierzawcg.

85

Dzierzawca ponosi koszty adaptacji obiektu — lokalu (wystroju wngtrza) na dziatalno$é
gospodarcza, koszty przytacza sieci kanalizacyjnej, wykonania sanitariatéw, zamontowania
podlicznika na wodg i energi¢ elektryczna itp. Prace zwiazane z powyzszym zakresem
nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkoéw Delegatura w
Kaliszu 1 uzyska¢ odpowiednia zgode. Dzierzawca nie moze wykonywac¢ jakichkolwiek prac
budowlanych bez uzyskania zgody Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow
Delegatura w Kaliszu oraz wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowiazany jest wykona¢ adaptacje obiektu na dziatalno$¢ gospodarcza
w terminie 6 miesigcy, liczac od dnia podpisania umowy na wiasny koszt.

W razie rozwigzania umowy, Dzierzawca ma prawo zabra¢ naklady, ktére dadza sig
odlaczy¢ bez naruszenia struktury obiektu, wzglednie pozostawi je za uzgodniona
odplatnos$cia. Pozostale naktady zostana wykupione wg wartosci ksiggowe;..

Do czasu uruchomienia dziatalno$ci Wydzierzawiajacy obnizy Dzierzawcy czynsz o 50%,
nie dtuzej jednak niz przez okres 6 miesigcy od podpisania umowy.
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Dzierzawca zobowiazany jest do nalezytego zagospodarowania i utrzymania przedmiotu
dzierzawy, zgodnie z umowa.

Dzierzawca ubezpieczy na okres obowigzywania umowy wynajmowane pomieszczenia od
ognia i innych zdarzen losowych i przedstawi Wydzierzawiajacemu polis¢ na kwotg nie
nizsza niz 30 krotno$¢ miesigcznego czynszu brutto ptaconego w ramach powyzszej
umowy. Polis¢ nalezy przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu w ciagu 14 dni od podpisania
umowy. Brak przedstawienia waznej polisy skutkowa¢ moze wypowiedzeniem umowy
dzierzawy przez Wydzierzawiajacego.
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. Wydzierzawiajacy wyraza zgodg na adaptacje piwnicy, wedtug koncepcji i1 projektu Dzierzawcy,
przy czy obiekt nie moze naruszac¢ struktury obiektu oraz historycznego charakteru pomieszczen.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ dokona¢ adaptacji pomieszczen zgodnie z koncepcja przedstawiona

w ofercie.
Powyzsze prace nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow
Delegatura w Kaliszu i1 uzyska¢ odpowiednie decyzje przewidziane Prawem Budowlanym.

Prace powinny by¢ prowadzone zgodnie zatwierdzona dokumentacja i obowigzujacymi przepisami,
pod statym nadzorem konserwatorskim, zgodnie z ustawa z dnia 15 lutego1962 r. o ochronie dobr



kultury (jednolity tekst Dz. U.z 1999 r. Nr 98, poz. 1150).
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1. Dzierzawca zobowiazany jest do ponoszenia kosztow zwiazanych z biezaca eksploatacja
przedmiotu dzierzawy, za co uwaza si¢ miedzy innymi:
a/ wydatki na utrzymanie czystosci, wywoz $mieci, itp.,
b/ koszty wody, kanalizacji, energii elektrycznej, itp.
¢/ zatozenie podlicznika energii elektrycznej, wody nastapi na koszt wtasny Dzierzawcy
2. Zaptata za energi¢ elektryczna oraz wode 1 $cieki nastapi na rzecz Wydzierzawiajacego wg
wskazania licznikow.

§9

1. Dzierzawca zapewni swobodny dostep zwiedzajacym do obiektu “baszty kazimierzowskiej”,
sanitariatow (bez optat) oraz udostepni dziedziniec, taras zameczku Ostrzeszowskiemu
Centrum Kultury na kazde Zadanie.

2. Ustala si¢ godziny otwarcia lokalu od 10:00 — 22:00 (prowadzenie dziatalnosci na
dziedzincu baszty) ze wzgledu na potozenie lokalu w strefie zamieszkania. W przypadku
organizowania imprez masowych nalezy przestrzegac przepiséw ustawy z dnia 22.08.1997 .
o bezpieczenstwie imprez masowych (Dz. U. Nr 106, poz.680).

3. Wszelkie umiejscowienie stotow, parasoli, balustrad oraz innych urzadzen na terenie
dziedzinca, tarasu nalezy uzgadnia¢é z Ostrzeszowskim Centrum Kultury. Powyzsze
urzadzenia nie moga przeszkadza¢ w organizacji imprez OCK ani wystaw organizowanych
na dziedzincu.

§10
1. Rozwiazanie umowy nastepuje w wypadku:
a/ wygasnigcia umowy,
b/ za porozumieniem stron w terminie okreslonym przez strony umowy,
¢/ za wypowiedzeniem z zachowaniem 3 miesi¢cznego okresu wypowiedzenia
¢/ nie przestrzegania warunkow umowy,
d/ zwtoki z zaptat a czynszu dzierzawnego za dwa okresy / miesiace/ ptatnosci,
e) zakldcanie ciszy nocnej, co zostanie potwierdzone uzasadniona interwencja policji co
najmniej 2 razy.
f) sprzedaz alkoholu osobom nieletnim,

2. W razie wcze$niejszego rozwiagzania umowy, Dzierzawca ma prawo zabra¢ naktady, ktére
dadza si¢ odtaczy¢ bez naruszenia struktury obiektu, wzglednie pozostawi je za uzgodniona
odplatnos$cia. Pozostale naktady zostang wykupione wg wartosci ksiggowe;j.

3. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowg z zachowaniem 3 miesigcznego okresu
wypowiedzenia.

8§11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej wazno$ci zachowania formy pisemnej —
aneksu, pod rygorem niewaznosci

812
Do wszystkich spraw nie uregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy kodeksu

cywilnego



§13
Rozstrzygnigcie ewentualnych sporow powstatych na tle niniejszej umowy naleza do Sadu
Rejonowego w Ostrzeszowie

§ 14
Wszelkie koszty 1 oplaty z tytulu zawarcia niniejszej umowy ponosi dzierzawca

815
Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, tj. po 2 egz. dla kazdej ze stron

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



