UZASADNIENIE
DO UCHWALY .../..[....
RADY MIEJSKIEJ W OSTRZESZOWIE
zdnia...... .
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.

Wielunskiej w Ostrzeszowie

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Wielunskiej w Ostrzeszowie prowadzone byly w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r.
poz. 1945 z pozniejszymi zmianami). Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej dnia
25 stycznia 2018 r. uchwaty nr XXXVII1/250/2018 Rady Miejskiej w Ostrzeszowie
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Wielunskiej w Ostrzeszowie.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podje¢cie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci  przystagpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow
przyjetego uchwatg Nr X/57/2011 z dnia 27 czerwca 2011 r, zmienionego uchwata
Nr XXXIV/217/2013 z dnia 12 wrzes$nia 2013r, uchwatg Nr X/53/2015 z dnia 25czerwca
2015r i uchwata Nr VI11/54/2019 Rady Miejskiej w Ostrzeszowie z dnia 28 marca 2019r.
Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi w zakresie sporzadzania planu przepisami, w tym
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych oraz projektu zmiany planu uwzglgdnione
zostaly wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory



architektoniczne 1 krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,
potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym, przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci oraz wazone byly interes publiczny i interes prywatny.
Zatozeniem planu jest uporzadkowanie, ochrona i ksztalttowanie tadu przestrzennego
oraz okre$lenie podstawowych zasad kompozycji funkcjonalno — przestrzennej. Zamierzony
cel zrealizowano poprzez okreslenie zasad ksztaltowania i zagospodarowania zabudowy, w
szczegolnosci  poprzez okreslenie wskaznikow zagospodarowania. Glownym celem
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeksztalcenie 1 uporzadkowanie istniejacej zabudowy 1 zagospodarowania terendow
niezagospodarowanych oraz okreslenie zasad i warunkow ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz ochrona terendw rolnych i wod powierzchniowych.
W zakresie ochrony $rodowiska ustalono m.in.: zasady ochrony, ksztaltowania zieleni
i krajobrazu kulturowego poprzez zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska,
zakaz odprowadzania do gleby i wod powierzchniowych $ciekow, zakaz lokalizacji zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska oraz zakaz skladowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych oraz wskazano ze obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Wzgoérza Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne. Ponadto wprowadzono ochrong¢ nowej zabudowy przed
ucigzliwo$ciami hatasowymi i drganiami zwigzanymi z ruchem kolowym od drog.
W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni, miasto w perspektywie czasowej
bedzie mogto uzyska¢ dochody z podatku w zwigzku z nowozrealizowanymi inwestycjami

mieszkaniowymi oraz zabudowg zagrodowa.



W obszarze nie wystepuja elementy zwigzane z zapewnieniem potrzeby obronnosci
| bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j;

Potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione poprzez umozliwienie realizacji
ustug jako uzupetienia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drogi publicznej.

W planie zapewniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
dopuszczajac jej lokalizacje w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych,
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanym Ilub istniejagcym
zagospodarowaniem terenu.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie uporzadkowania i okreslenia zasad obstugi
komunikacyjnej terenu.

W procedurze prac nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Wielunskiej w Ostrzeszowie, Burmistrz Miasta i Gminy Ostrzeszéw dnia
8 lutego 2018r. oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wielunskiej w Ostrzeszowie mozliwosci
sktadania wnioskow do planu do dnia 29 stycznia 2016r. W ustalonym terminie wptyneto
13 wnioskdw, ktore zostaty rozpatrzone w trakcie prac nad projektem planu.

Burmistrz Miasta i Gminy Ostrzeszow dnia 6 czerwca 2019r. oglosit o wylozeniu
do publicznego wgladu w/w projektu planu. W trakcie wytozenia, od dnia 18 czerwca 2019 r.
do dnia 17 lipca 2019 r., przeprowadzono dyskusje publiczng z udziatem przedstawicieli
miasta oraz mieszkancow i zainteresowanych stron dnia 9 lipca 2019r..

Do dnia 9 sierpnia zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie
wptynely uwagi.

Zgodnie z wyrokiem z dnia 8 czerwca 2021r. Sygn. akt IV Sa/Po 1221/20 Wojewodzki
Sad Administracyjny w Poznaniu, stwierdzil niewazno$¢ uchwaty Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia 28 listopada 2019r. nr XVI/126/2019, w zwigzku z czym ponowiono prac¢ nad
projektem planu miejscowego.

Burmistrz Miasta i Gminy Ostrzeszéw dnia 9 listopada 2021r. oglosit o wyltozeniu
do publicznego wgladu w/w projektu planu. W trakcie wylozenia, od dnia 22 listopada
2021 r. do dnia 17 grudnia 2021r., przeprowadzono dyskusje¢ publiczng z udziatem
przedstawicieli miasta oraz mieszkancow i zainteresowanych stron dnia 8 grudnia 2021r.

Do dnia 7 stycznia 2022r. zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie

wptyneto..... uwag....



Jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury zostala zachowana poprzez kolejnosé
przeprowadzenia etapéw procedury wymaganych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003r. (tj. Dz. U. z 2018r.
poz. 1945 z pozniejszymi zmianami)., W tym uzyskano stosowne wnioski, opinie
1 uzgodnienia organdw.

Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
zgodnie z art. 46 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie. Zgodnie z procedurg wynikajaca z powyzszych przepisow
prawa, sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja
ustalen planu nie bedzie miata znaczacego wplywu na przyrodnicze elementy $rodowiska
oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Ponadto uzyskano uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz
uzgodniono projekt z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ostrzeszowie
oraz uzyskano pozytywng opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Poprzez nakaz podlaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggow w planie
spetniono potrzebe zaopatrzenia ludnosci w wode o odpowiedniej ilosci 1 jakosci.

Przeznaczenie terenu oraz okreSlony potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z niego zostaty ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu
publicznego 1 interesu prywatnego, w tym zgtaszanych wnioskéw 1 uwag, w oparciu o analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Wielunskiej w Ostrzeszowie, nie powstanie zobowiazane do realizacji zadan z zakresu
inwestycji celu publicznego — droga publiczna.

Opracowanie niniejszego planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ostrzeszow 1 planéw miejscowych zgodnie z uchwata Nr XXIV/143/2016 Rady
Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 pazdziernika 2016r.

Wplywa na finanse publiczne w tym budzetu gminy zawiera prognoza skutkow
finansowych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wielunskiej
w Ostrzeszowie, spelnia wymogi obowigzujgcych przepisow, w tym zgodno$ci i nie
sprzecznosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow przyjetego uchwata Nr X/57/2011 z dnia



27 czerwca 2011 r, zmienionego uchwatg Nr XXXIV/217/2013 z dnia 12 wrze$nia 2013r,
uchwatg Nr X/53/2015 z dnia 25czerwca 2015r oraz uchwatg Nr V111/54/2019 Rady Miejskiej
w Ostrzeszowie z dnia 28 marca 2019r, i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej
w Ostrzeszowie do uchwalenia. Plan po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe

formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe.



