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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY.

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu
terenow.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu
teren6wW objetych zmiang studium przedstawiono na rysunku zmiany studium
pt. ,,Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna” (zatacznik nr 4 do uchwaty).

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiang studium
zostaly sformutowane w oparciu o analiz¢ istniejagcych uwarunkowan oraz zatozen
rozwojowych i potrzeb miasta i gminy OstrzeszoOw. Tereny zostaly wydzielone zgodnie
z wytyczonym kierunkiem zmian, z uwzglednieniem istniejagcego zainwestowania
i uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

W przedmiotowej zmianie studium wydziela si¢ nastepujgce tereny:
a) M/U - wielofunkcyjny teren zabudowy srédmiejskie;j;
b) UK - teren ustug kultury i ustug sakralnych;
c¢) UP - teren ustug publicznych;
d) KP - teren placu - obszar przestrzeni publiczne;j.

Na podstawie bilansu sporzadzonego na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow okreslono zapotrzebowanie na
tereny mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjno-magazynowe.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 20 lat dla zabudowy
mieszkaniowej wynosi 255 600 m’, dla zabudowy ustugowej - 71 558 m? natomiast dla
zabudowy produkcyjno-magazynowej - 246 112 m” Po zwigkszeniu zapotrzebowania ze
wzgledu na niepewnos$¢ procesow rozwojowych w 20-letniej perspektywie (o 2,5%
w przypadku zabudowy ustugowej, 10% dla zabudowy produkcyjno-magazynowej i 30% dla
zabudowy mieszkaniowej oraz o niespelna 15% w odniesieniu do zabudowy, bez podziatu na
jej funkcje), maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowg okresla si¢ w ilosci powierzchni
uzytkowej réwnej 332 280 m’® dla zabudowy mieszkaniowej, 73 347 m’ dla zabudowy
ustugowej, 270 723 m’ dla zabudowy produkcyjno-magazynowej oraz 695 720 m’
w odniesieniu do zabudowy, bez podziatu na jej funkcje.

W ramach zmiany studium wskazano tereny pod wielofunkcyjny teren zabudowy
srédmiejskiej (47 799 m®), teren ustug kultury i ustug sakralnych (8 510 m?), teren ushug
publicznych (7 517 m?), teren placu - obszar przestrzeni publicznej (1 913 m?).

Wykorzystanie w ramach tej zmiany studium skutkowa¢ bedzie pozostaniem rezerw
(uwzgledniajacych niepewnos¢ procesOw rozwojowych) na poziomie 284 481 m? dla zabudowy
mieszkaniowej, 55 407 m® dla zabudowy ustugowej oraz 270 723 m® dla zabudowy
produkcyjno-magazynowe;.
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1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy.

1.2.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolami M/U nalezy
uwzglednié nastepujace ustalenia:
1) przeznaczanie podstawowe — wielofunkcyjny obszar zabudowy $rodmiejskiej, w ramach
ktorej podstawowy kierunek zagospodarowania ustala si¢:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa, w tym réwniez ustugi publiczne.
2) poza funkcjg podstawowga dopuszcza si¢ realizacje:
— drég dojazdowych,
— ciagéw pieszych i pieszo - jezdnych oraz placow,
— miejsc postojowych dla samochodéw
— zieleni urzadzone;j,
— zieleni izolacyjnej,
— urzadzen terenowych i obiektéw matej architektury,
— matych obiektéw sportu i rekreacji,
— siecl 1 obiektow infrastruktury technicznej,
— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;
3) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnych 1 ustugowych w dowolnych proporcjach;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;
5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 25%.

1.2.2. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany studium symbolem UK nalezy
uwzglednié nastepujace ustalenia:
1) przeznaczanie podstawowe — teren ustug kultury 1 ustug sakralnych;
2) poza funkcjg podstawowg dopuszcza si¢ realizacje:
— obiektéw administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej,
— lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki o funkcji podstawowej,
— ciagdéw pieszych i pieszo - jezdnych,
— zieleni urzadzonej,
— urzadzen terenowych i obiektéw malej architektury,
— sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, za wyjatkiem budynku kosciota, dla ktérego
ustala si¢ zachowanie istniejacej wysokosci;
4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 30%;

1.2.3. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany studium symbolem UP nalezy
uwzglednié nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczanie podstawowe — teren ustug publicznych;
2) poza funkcja podstawowgq dopuszcza si¢ realizacje:
— obiektéw administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej,
— ciggéw pieszych i pieszo - jezdnych,
— zieleni urzadzonej,
— urzadzen terenowych 1 obiektow matej architektury,
— matych obiektow sportu i rekreacji,
— sieci i1 obiektow infrastruktury technicznej,
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— obiektéw niezbednych do obstugi funkcji i zagospodarowania terenu;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 30%;

1.2.4. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany studium symbolem KP nalezy
uwzglednié nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczanie podstawowe — teren placu - obszar przestrzeni publiczne;j;
2) poza funkcja podstawowg dopuszcza si¢ realizacje:
— zieleni urzadzone;j,
— obiektow malej architektury,
— sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,
— lokalizacj¢ obiektéow tymczasowych zwigzanych =z organizacja imprez
1 wydarzen miejskich.

1.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1) obstuga komunikacyjna terendw objetych zmiang Studium odbywaé si¢ bedzie
z istniejgcych drég publicznych 1 poprzez dojazdy z drég publicznych; zjazd powinien
spetnia¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;

2)zaopatrzenie w wode¢ dla celow bytowych, przeciwpozarowych z istniejgcej gminnej
sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe;

3)teren objety zmiang studium nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzania wod
opadowych z dr6g wewnetrznych, placéw, parkingdw, dojazdéw o utwardzonej
nawierzchni do sieci kanalizacji deszczowe;j,

4)odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej, nastgpnie do gminnej
oczyszczalni $ciekow;

5)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych;

6)ustala si¢ zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
z dopuszczeniem budowy elektroenergetycznych ziacz kablowych SN i nn;

T)dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji odnawialnych zrdédet energii, za wyjatkiem
wykorzystujacych do produkcji energii sile¢ wiatru oraz biogazowni;

8) zaopatrzenie w gaz, z sieci gazowych;

9) gospodarka cieplna — zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub grupowych
zrodet ciepta spetniajacych normy okreslone w przepisach odrebnych;

10)w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystaé
najnowsze technologie systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

11) gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami na zasadach ustalonych na obszarze gminy, a sposéb gromadzenia
odpadéw winien zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem.

1.4. Zakres zmiany studium

Dla obszaru objetego zmiang studium, poza ustaleniami wyszczegdlnionymi, aktualne
pozostaja ustalenia okreslone w dotychczasowym studium, wraz z przyjetymi zmianami. Z tego
wzgledu nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen w zakresie:
1) obszarébw oraz zasad ochrony S$rodowiska i1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
2) obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej;
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3) obszar6w, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:;

4) obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary
przestrzeni publicznej;

6) obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze 1 nieles$ne;

7) kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

8) obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

9) obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

10) obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
z 2015 r. poz. 2120);

11) obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

12) obszaréw zdegradowanych;

13) granic terenu zamknigtego 1 jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosSci
i bezpieczenstwa panstwa;

14) obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie;

15) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.

2. UZASADNIENIE I SYNTEZA ZMIANY STUDIUM

»otudium uwarunkowan 1 kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
OstrzeszOw” zostato zatwierdzone przez Rade Miejskg Ostrzeszéw uchwata nr X/57/2011
z dnia 27 czerwca 2011 r. Studium, byto zmieniane uchwatami:
1) zmiana, przyjeta uchwatag Nr XXXIV/217/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia
12 wrzes$nia 2013 r.,
2) zmiana, przyjeta uchwatg Nr X/53/2015 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 25 czerwca

2015 .,
3) zmiana, przyjeta uchwatg Nr VI111/54/2019 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia
28 marca 2019 r.

Niniejszag zmian¢ Studium sporzadzono na podstawie uchwaty nr XXIV/194/2020 Rady
Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 12 sierpnica 2020 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ostrzeszéw dla terenu potozonego w Ostrzeszowie w rejonie ulic: Farna, Kolejowa, Swietego
Mikotaja, Lakowa, Sportowa, Gen. Wiadystawa Sikorskiego 1 Waska.

Celem zmiany studium jest wyznaczenie w rejonie ulic: Farna, Kolejowa, Swigtego Mikotaja,
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L.akowa, Sportowa, Gen. Wtadystawa Sikorskiego i Waska nastepujacych terenow:
a) M/U - wielofunkcyjny teren zabudowy $rédmiejskiej;
b) UK - teren ustug kultury i ustug sakralnych;
c) UP - teren ustug publicznych;
d) KP - teren placu — obszar przestrzeni publiczne;j.

Zmiana, kierunkéw zagospodarowania terendw, jest odpowiedzig na oczekiwania spoteczne,
wyrazone w sktadanych przez mieszkancéw wnioskach. Zmiana pozwoli na lepsze
wykorzystanie potencjatu miejsca, poprzez rozwoj wielofunkcyjnego centrum miasta. Jest ona
spojna z dotychczasowa polityka przestrzenng miasta, pozwalajagc jednocze$nie w sposob
bardziej elastyczny ksztattowaé sposéb zagospodarowania terendw. Kierunek zmian jest
w petni zgodny z dominujacymi trendami. Wielofunkcyjne centrum, z wyksztalconymi
przestrzeniami publicznymi, ksztalttowane w poszanowaniu istniejagcych na tym terenie cennych
zabytkéw 1 dobr kultury, pozytywnie wplynie na popraw¢ wizerunku miasta i wzmocnienie
jego rangi, jako osrodka o znaczeniu ponadlokalnym.

Zmiana studium ograniczona zostala wylacznie do niezbednych interwencji, pozostawiajac
dotychczasowe ustalenia dokumentu, réwniez w odniesieniu do obszaru zmiany,
w dotychczasowym brzmieniu. Dziatanie takie ma na celu zachowanie spdjnosci studium
i ciggtosci polityki przestrzennej gminy. Wprowadzone zmiany, sg zgodne z przygotowanym na
potrzeby studium, bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Przyjeta zmiana, wraz z obowiazujagcymi dotychczas ustaleniami studium, stanowi tekst

jednolity. Podobnie, w odniesieniu do zmian na rysunkach, zostaty one ujednolicone i pokazane
na tle dotychczasowego studium.

95




