Uzasadnienie
do Zarzadzenia Nr 177/2020
Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszow

z dnia 12 pazdziernika 2020 r.

W sprawie przeznaczenia do sprzedazy w trybie bezprzetargowym nieruchomosci potozonej

w Ostrzeszowie oznaczonej jako dziatka ewidencyjna numer 1898/1.

Wiasciciel dziatki 1899 potozonej w Ostrzeszowie ztozyl wniosek o przeniesienie
prawa wlasnosci czgsci dziatki ewidencyjnej numer 1898 zabudowanej w dobrej wierze
budynkami gospodarczymi oraz warsztatem z galwanizernia zgodnie z projektem
budowlanym z 1970r. Wnioskodawca zobowigzal sie¢ pokry¢ koszty podziatu geodezyjnego.
Zgodnie z art. 231 Kodeksu cywilnego samoistny posiadacz gruntu w dobrej wierze, ktory
wzniost na powierzchni gruntu budynek o wartosci przenoszacej znacznie wartos$é zajetej na
ten cel dziatki, moze Zada¢, aby wlasciciel przeniost na niego wilasnos$é zajetej dzialki za
odpowiednim wynagrodzeniem. Dnia 10 wrze$nia 2020r. zostala wydana decyzja w sprawie
podziatu nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej KZ10/00042363/0 oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna numer 1898 polozona w obrebie m. Ostrzeszéw, gmina Ostrzeszow.
W wyniku podzialu powstata m.in. dziatka numer 1898/1 o pow. 0,0078 ha nieposiadajaca
dostepu do drogi publicznej. Na nowopowstatej dzialce znajduje sie fragment budynku
warsztatowego (87% powierzchni zabudowy budynku) oraz fragment budynku gospodarczo-
garazowego (44% powierzchni zabudowy budynku). Budynki zostaly wybudowane w 1970
roku. Pozostate czgsci budynkéw znajdujg sie na dzialce wnioskodawcy numer 1899. Zgodnie
z opinig rzeczoznawcy majatkowego wartos$¢ rynkowa prawa wlasnosci gruntu bez budynkow
zostala okreslona na kwote 5.114 zI netto. Natomiast wartosé¢ budynkéw na kwote 30.620 zt
netto.

Ustawodawca przewidzial mozliwos¢ sprzedazy nieruchomosci samorzadowych
w trybie bezprzetargowym jesli zostana spetnione przestanki.

Zasady zbywania nieruchomosci gruntowych wchodzacych w sklad zasobu gminy
okreslone zostaly w rozdziale 11l Uchwatly Rady Miejskiej Ostrzeszow Nr1X/59/2019 z dnia
25 kwietnia 2019 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania nieruchomosci,
stanowigcych wilasnos¢ Miasta 1 Gminy Ostrzeszow oraz ich wydzierzawiania lub najmu na
okres diuzszy niz 3 lata niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (opubl.

w Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 4382). Zapisy § 11 ww. uchwaly



daja upowaznienie Burmistrzowi do zbywania nieruchomosci gminnych, jezeli cena
wywolawcza netto zbywanej nieruchomosci nie przekracza 0,1% budzetu MiG Ostrzeszow
w danym roku. Wartos¢ sprzedawanej nieruchomosci jest nizsza od tej kwoty.

Z uwagi na fakt, iz wartos¢ wzniesionych budynkow znaczenie przekracza wartosé
gruntu, a dziatka 1898/1 nie moze by¢ zagospodarowana jako odrgbna nieruchomos¢,
jednoczesnie poprawia od wielu lat warunki zagospodarowania dziatki sasiedniej, sprzedaz
nieruchomosci w trybie bezprzetargowym jest w petni uzasadniona i istniejg przestanki do

zastosowania art. 37 ust. 2 pkt. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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