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CZESC OPISOWA

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI

1. Przedmiot inwestycji .
Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa i przebudowa budynku przedszkola z grupgq
Ztobkowq oraz dostosowanie istniejgcej czesci do wymogdow ppoz. zgodnie z ekspertyzq
ppoz. Obiekt potozony jest na dziatce nr ewid. 4142 w Ostrzeszowie przy ulicy tgkowej.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki i przewidywane zmiany
Teren podlegajgcy opracowaniu jest zabudowany budynkiem przedszkola. Na dziatce
wykonane sq utwardzenia z kostki betonowej oraz powierzchnie zielone. Caty teren dziatki
jest ogrodzony. Do posesji doprowadzone sq nastepujqce przytqcza: energetyczne,
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, przytqcze c.o. i telefoniczne. Dojazd do dziatki
poprzez istniejgcy zjazd z ulicy tgkowej. Odprowadzenie wdd z dachdw oraz z terendw
komunikacyjnych, utwardzonych na tereny zielone.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu .
Projektuje sie rozbudowe i przebudowe przedszkola publicznego z grupq ztobkowq oraz
dostosowanie istniejgcej czesci do wymogow ppoz, zgodnie z ekspertyzq ppoz. Planowana
rozbudowa zlokalizowana bedzie w potudniowej czesci nieruchomosci w odlegfosci ok 4,0 m
od granicy z drogqg gminng (dziatka nr ewid. 2069/5) i w odlegtosci ok. 11,15 m od granicy
z ulicq tgkowgq (dziatka nr ewid. 2038/4). Od strony pdtnocnej do istniejgcego budynku
przedszkola dobudowana bedzie winda towarowa. Wokot projektowanego obiektu i w
strefie dojs¢ do budynku wykonane bedqg utwardzenia komunikacyjne z kostki betonowej.
Odpady state gromadzone bedq w szczelnych pojemnikach i usuwane na wysypisko smieci
poprzez uprawnione do tego stuzby. Kosze do selektywnej segregacji odpaddéw znajdowac
sie bedg w miejscu wskazanym w czesci graficznej. Wody deszczowe z dachdw bedg
rozprowadzane powierzchniowo po terenie zielonym. Istniejgce miejsca parkingowe dla
obiektu zlokalizowane sq na dziatce nr ewid. 4143. Nie projektuje sie dodatkowych miejsc
parkingowych. Lokalizacje budynku, zagospodarowanie zieleniq, uktad komunikacyjny oraz
uzbrojenie terenu przedstawiono w czesci graficznej projektu.
Ewentualne kolizje z instalacjami zewnetrznymi i przytgczami rozwigzac na etapie
wykonawczym wg odrebnego opracowani.

Podtqczenie projektowanego budynku do sieci:

- energetycznej — istniejqce przytgcze — bez zmian,

- wodno-kanalizacyjnej — istniejgce przytgcze -bez zmian,

- zaopatrzenie p.poz. — hydranty na sieci miejskiej (w chodniku ulicy tgkowej).

Odpady state:

- odpady komunalnopochodne gromadzone bedq w specjalnych pojemnikach
i usuwane z posesji przez wyspecjalizowane do tego stuzby — bez zmian
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4. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki budowlanej.

Powierzchnia dziatki
Powierzchnia zabudowy

1. projektowana rozbudowa bud. przedszkola

2. istniejgcy bud. przedszkola

3. projektowana winda towarowa
Powierzchnia komunikacyjna projektowana
Powierzchnia komunikacyjna istniejgca
Powierzchnia zieleni

4.226,00 m*> (100%)

1.018,47 m? (24,10%)
490,57 m? (11,61%)
525,17 m? (12,43%)

2,73 m? (0,06%)
103,38 m? (2,45%)

544,00 m? (12,87%)
2.562,88 m? (60,65%)

5. Dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany,
sq wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegajq ochronie na podstawie ustalen
miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego .

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszow
(uchwata Nr XXV/220/2005 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 28 kwietnia 2005r. oraz uchwata Nr
XX/141/2008 z dnia 11 wrzes$nia 2008), dziatka o numerze ewidencyjnym 4142 stanowi teren tereny
ustug publicznych.

Symbol w planie U1.

Teren nie podlega ochronie konserwatora zabytkow.

Planowana inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

Wykaz zgodnosci z planem zagospodarowania przestrzennego:

Wymagania Warunki projektowane
Obiekty znajdujgce na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem U1,
§ 22. podstawowe pod obiekty i urzgdzenia stuzqce
realizacji celéow publicznych, w szczegdlnosci:
oswiaty, nauki, zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
administracji ~ publicznej,  kultu  religijnego,
ratownictwa i bezpieczeristwa publicznego:
1) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe
lub rozbudowe istniejgcej zabudowy
(w tym mieszkaniowej);

- projektuje sie przebudowe w zakresie
dostosowania do istniejgcych wymagan w
zakresie ppoz. oraz rozbudowe istniejgcej
jednostki

- nie dotyczy

2) partery budynkéw mogq by¢ przeznaczane
pod ustugi o charakterze komercyjnym

3) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest | - dobudowana czes¢ budynku bedzie miel
zapewnienie dostepu do drdog publicznych | zapewniony dostep do drogi publicznej

4) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe - planowana inwestycja polega na rozbudowie i
istniejgcej zabudowy oswiaty i szkolnictwa | przebudowie istniejgcego przedszkola
wraz z zapleczem dydaktycznym
(laboratoria, biblioteki itp.);

5) co najmniej 20 % terenu dziatki stanowic - powierzchnia biologicznie czynna stanowi

powinna powierzchnia biologicznie czynna; | 60,65% powierzchni dziatki
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6) warunkiem realizacji zabudowy na dziafce | - do dziatki sq doprowadzone media
jest przytgczenie do systemow
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
do ogdlnomiejskiego systemu
odprowadzenia sciekow, w tym wod

infrastruktury technicznej

opadowych
7) obowiqzuje zakaz zabudowy w obrebie - planowana rozbudowa nie jest zaplanowana w
strefy technicznej wokdf obiektdw i sieci obrebie strefy technicznej

4. Forma architektoniczna budynkow
powinna spetnia¢ nastepujgce
wymagania:

-poddasza mogq byc¢ doswietlone za - poddasze nieuzytkowe;
pomocq okien potaciowych;
-kolorystyka materiatow - pokrycie dachu- kolor brgzowy
wykoriczeniowych: pokrycie dachu w
gamie barw od czerwonej do brgzowej, - wykoriczenie elewacji w kolorach jasnych
wykoriczenie elewacji w kolorach
pastelowych;

-miejsca gromadzenia odpadow powinny - miejsce gromadzenia odpaddw — bez zmian
byc¢ wydzielone, nakryte dachem

w kolorystyce dachu budynku gtéwnego.

Miejsca parkingowe : - zaprojektowano 72 miejsca parkingowe
30-40 m.p. na 100 uzytkownikdw plus
1 m.p. na 3 zatrudnionych,

5. Informacja dotyczqca obszaru oddziatywania obiektu

5.1 Wskazanie przepisow prawa

Nr
ewidencyjny
dziatki

Przepisy prawa w oparciu,
o ktore dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu

4142
(teren
inwestycji)

Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. nr 75, poz. 690 z pdzni. zm.)
§12 (odlegtosci),§13 (przestanianie),
819,20 (parkingi), §23 (smietniki),
§31 (ujecia wody), §36(szczelne zbiorniki na nieczystosci,) §60 (nastonecznienie),
§271, 272, 273 (odlegtosci ppoz),

Rozporzqdzenie MS z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu
w srodowisku (Dz.U. 2014.112)

Rozporzgdzenie RM z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. 2010.713.1397)

2155/9

Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
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(Dz. U. nr 75, poz. 690 z pézni. zm.)
§12 (odlegtosci),§13 (przestanianie),
§19,20 (parkingi), §23 (smietniki),
§31 (ujecia wody), §36(szczelne zbiorniki na nieczystosci,) §60 (nastonecznienie),
§271, 272, 273 (odlegtosci ppoz),

Rozporzqdzenie MS z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku (Dz.U. 2014.112)

Rozporzqdzenie RM z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqgco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. 2010.713.1397)

2132

Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. nr 75, poz. 690 z p6zni. zm.)
$12 (odlegtosci),§13 (przestanianie),
§19,20 (parkingi), §23 (smietniki),
$31 (ujecia wody), §36(szczelne zbiorniki na nieczystosci,)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22013 r. poz. 1409 z pdzni. zmianami) art. 7.2.1 (warunki techniczne)

Ustawa o drogach publicznych
(Dz. U. 2015.460). art. 43 (odlegtosci)

2131

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. nr 75, poz. 690 z pozni. zm.)
$12 (odlegtosci),§13 (przestanianie),
§19,20 (parkingi), §23 (Smietniki),
§31 (ujecia wody), §36(szczelne zbiorniki na nieczystosci,) §60 (nastonecznienie),
§271, 272, 273 (odlegtosci ppoz),

Rozporzgdzenie MS z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w srodowisku (Dz.U. 2014.112)

Rozporzqdzenie RM z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. 2010.713.1397)

2130

Rozporzqgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. nr 75, poz. 690 z pdzZni. zm.)
§12 (odlegtosci),§13 (przestanianie),
§19,20 (parkingi), §23 (smietniki),
§31 (ujecia wody), §36(szczelne zbiorniki na nieczystosci,) §60 (nastonecznienie),
§271, 272, 273 (odlegtosci ppoz),

Rozporzgdzenie MS z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu
w srodowisku (Dz.U. 2014.112)
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Rozporzqgdzenie RM z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. 2010.713.1397)

2129 Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. nr 75, poz. 690 z p6zni. zm.)
$12 (odlegfosci),§13 (przestanianie),
$19,20 (parkingi), §23 (Smietniki),
§31 (ujecia wody), §36(szczelne zbiorniki na nieczystosci,) §60 (nastonecznienie),
§271, 272, 273 (odlegtosci ppoz),

Rozporzgdzenie MS z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w srodowisku (Dz.U. 2014.112)

Rozporzgdzenie RM z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. 2010.713.1397)

2155/13 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. nr 75, poz. 690 z p6zni. zm.)
§12 (odlegtosci),§13 (przestanianie),
§19,20 (parkingi), §23 (Smietniki),
§31 (ujecia wody), §36(szczelne zbiorniki na nieczystosci,) §60 (nastonecznienie),
§271, 272, 273 (odlegtosci ppoz),

Rozporzgdzenie MS z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w srodowisku (Dz.U. 2014.112)

Rozporzqdzenie RM z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. 2010.713.1397)

6.2 Zasieg obszaru oddziatywania
Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze oddziatywanie projektowanej
inwestycji zawiera sie w obszarze dziatek nalezqcych do Inwestora.

7. Dane okreslajgce wpfyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego znajdujqcych sie w granicach terenu gorniczego
Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w granicach terenu godrniczego .

8. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Projektowana budowa nie stwarza nowych lub wiekszych zagrozen dla srodowiska, zdrowia
ludzi i obiektow sgsiednich pod wzgledem emisji zanieczyszczen, wytwarzanych odpaddw,
hatasu, wibracji, promieniowania i innych zaktdcer, a jego wpfyw na Srodowisko
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przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane jest ograniczony do obszaru wtasnej
dziaftki.

Inwestycja nie spowoduje zwiekszenia emisji i zuzycia surowcow. Stwierdza sie, ze przyjete
w projekcie rozwiqzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie powodujq pogorszenia
stanu srodowiska naturalnego w rejonie lokalizacji inwestycji.

9. Inne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robot budowlanych

Specyfika i charakter obiektu nie wywierajq szczegdlnego wptywu na zagospodarowanie
dziatki.

Ostrzeszow, grudzien 2019r. Opracowat: mgr inz. Leszek Jakubowski

Niniejszy projekt jest chroniony prawem autorskim — Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r.
(Dz.U. nr 24 z dnia 23 lutego 1994 r. wraz z pdzniejszymi zmianami).
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	Powierzchnia działki                        4.226,00   m2       (100%)
	Powierzchnia komunikacyjna projektowana                  103,38   m2        (2,45%)
	Powierzchnia komunikacyjna istniejąca                         544,00  m2     (12,87%)

