prosexT.121/4043 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Kgpielowej i ul. Pogodnej w Ostrzeszowie

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (z.;.
Dz U z 2019 r. poz. 506 z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 20 w zwigzku z art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 1945 z pozniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg nr XXXVIII/251/2018 Rady Miej-
skiej Ostrzeszow z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kgpielowej i ul. Pogodne;
w Ostrzeszowie, stwierdzajgc, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunko-
wan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszéw zatwierdzo-
nego uchwatg Nr X/57/2011 z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zm.), Rada Miejska Ostrzeszow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Kgpielowej i ul. Pogodnej w Ostrzeszowie, zwany dalej planem obejmujacy ob-
szar, ktérego granice wyznaczone sg zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty uchwatg
nr XVIII/251/18 Rady Miejskiej Ostrzeszoéw z dnia 25 stycznia 2018 .

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu, bedacy integralng czgscig planu — stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sg rowniez:

1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaly.

§2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajgce przestrzen, w obrebie, ktdrej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
na zasadach okreslonych w planie;

2) powierzchnia hydrologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchnie przepusz-
czajacg wody opadowe lub roztopowe;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki
funkcje, ktérych zasady realizacji okreslono w planie;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie funkcje, kto-
rych udzial w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi co
najmniej 60%, o ile przepisy szczegdlowe dla terendw nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie mozliwe do
zrealizowania funkcje, ktérych udzial w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzyt-
kowej zabudowy wynosi nie wiecej niz 40%, o ile przepisy szczegélowe dla terenéw nie
stanowig inaczej;




6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub o okreslonych zasadach ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ prowadzona w zabudowie ustugowej
w budynkach wolno stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki,
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, przy czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowa¢ przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzo-
na, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza
lokalem, w ktorym jest prowadzona;

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpreto-
waé godnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, a takze po-
tocznie stosowanych definicji i znaczen stow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 3.1. . W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mak-
symalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw pu-
blicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomoscei, kolorystyke obiektow bu-
dowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegblnego za-
grozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenne-
go wojewodztwa;




4) granice obszaroéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

5) granice obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu terenéw, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowa-
niem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

8) granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

9) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przed-
siewzigcia Euro 2012;

10) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych organizacji im-
prez masowych;

11) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgce
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady:;

12) granice terendw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenow zamknietych;

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na
rysunku planu, sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;
3) oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach;
6) strefa ochrony ,,OW” stanowiska archeologicznego;
7) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg cha-
rakter informacyjny.

§ 5. 1.0kresla sie dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe sktadajgce si¢ z numeru

oraz symbolu literowego, przy czym:

1) numer to cyfra arabska okreslajaca kolejny teren;

2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.
2. Ustala sie nastepujgce symbole literowe:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) US/U - tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug;

3) US - tereny ustug sportu i rekreacji;

4) US/ZP — tereny ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

5) WS — tereny wod powierzchniowych srédlagdowych;

6) KDW - teren drogi wewngtrzne;j;

7) KD-Z — tereny drogi publicznej klasy zbiorczej;

8) KD-L — tereny drogi publicznej klasy lokalnej;

9) KD-D - tereny drogi publicznej klasy dojazdowej.




3. Ustala sig, ze symbol literowy rozdzielony uko$nikiem oznacza rownorzgdnosé kazde-

go rodzaju funkcji ustalonego w ramach przeznaczenia podstawowego, ktorych sposéb i za-
sady realizacji okreslono w przepisach szczegdétowych planu.

D

2)

4. Dla terenow:

oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN, US/U, US przeznaczenie pod-
stawowe 1 dopuszczalne okresla sie, jako powierzchnie uzytkowag zabudowy w odniesie-
niu do dzialki budowlane;j:

oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym US/ZP, WS, KDW, KD-Z, KD-L,
KD-D przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okresla si¢ w odniesieniu do terenu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie ogdlnych zasad zagospodarowania terenow, kompozycji funkcjonalno-

przestrzennej oraz interesu publicznego dla obszaru planu ustala sie priorytet dla lokalizacji
funkcji z zakresu ustug sport i rekreacji oraz zieleni urzgdzone;.

1Y)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

)

S)

2. W zakresie ogblnych zasad ksztattowania zabudowy:

nakazuje sie zachowanie i realizacje zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami ksztat-
towania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegétowych dla terenow,

b) w ramach linii rozgraniczajgcych wydzielonych na rysunku planu terenow o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
przy czym linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych czesci budynkéw, w tym
parkingdw podziemnych i wjazdow do nich, budowli oraz obiektéw matej architektu-
Iy,

d) dopuszcza si¢ zachowanie i nadbudowe istniejagcych budynkow wykraczajacych poza
wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenow.

dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach

wyznaczonych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyzna-

czong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie wiecej niz 2,0 m, elementow wejs¢ do bu-
dynkéw w szezegolnosei: schoddow, podestow, daszkéw, pochylni, dzwigdw osobowych

(wind) oraz elementéw termomodernizacji;

zakazuje si¢ realizacji wysunig¢, o ktérych mowa w pkt 2 poza granice obszaru objetego

planem;

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg bu-

dowlang zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgérza
Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska”, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne;
zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci Srodowiska, przy zachowaniu i zastoso-
waniu przepiséw odrebnych;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowi-
sko.

zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wéd powierzchniowych Sciekow okreslonych w
§ 12 ust.3;

zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz wod drenazowych do
kanalizacji bytowej;




6)

ustala si¢ ochrone przed ucigzliwosciami hatasowymi i drganiami zwigzanymi z ruchem

kotowym dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach budowlanych przylegajacych bez-

posrednio do drogi 1.KD-Z zgodnie z przepisami odr¢bnymi , w szczegdlnosci poprzez

zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie standardow
ochrony przed hatasem i drganiami,

b) przegréd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszcze-
niach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

§ 8 w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej na obszarze planu w ramach wskazanych na
rysunku planu terendéw, na ktérych wystepujg zabytki archeologiczne, w szczegdlnosci na
terenach strefy ochrony ,,OW” stanowiska archeologicznego, przed realizacjg prac ziemnych
moggcych doprowadzi¢ do zniszczenia lub przeksztatcenia zabytku archeologicznego nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Szczegolowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem

miejscowym:

)

2)
3)
4)

niu,

)

2)

3)

4)

S)

ustala si¢ kgt polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od
60° do 120°;

ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki, nie mniejsza niz 20,0 m;

ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki, nie mniejsza niz 600 m?;

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3,
wylacznie pod:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) drogi, w tym drogi wewnetrzne;

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-

w tym zakaz zabudowy:

nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu

hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla teren6w oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem US/U, US, US/ZP jak dla terenéw zabudowy re-
kreacyjno-wypoczynkowej;

w przypadku realizacji ustug w budynkach mieszkalnych zakazuje sie realizacji ustug

powodujacych, poza miejscem prowadzone]j dziatalnosci ustugowej przekroczenia stan-

dardow jakosci Srodowiska i zamieszkania, ktdre to standardy obowigzuja na podstawie
przepiséw odrebnych;

na calym obszarze ustala sie:

a) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejgcq siecig drenarska nakaz prze-
budowy elementoéw sieci w sposéb zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu
drenazy,

b) nakaz zachowania rowow otwartych;

wyznacza si¢ pas technologiczny od linii napowietrznej $redniego napiecia o szerokosci

po 5,0m od osi linii, w ramach, ktérej zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przezna-

czonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku realizacji budyn-
kow;

zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:




1)

2)

3)

)]

2)

3)
4)

S)

a) lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

b) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadow.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

a) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowig nizej wymienione

drogi, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

- 1.KD-Z - klasy zbiorczej — ul. Pogodna,

- 2.KD-L - klasy lokalnej — ul. Kgpielowa,

- 3.KD-D —klasy dojazdowej — ul. Teczowa,

- 4.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Przetajowa,

- 5.KD-D i 6.KD-D - klasy dojazdowej — fragment ul. Przetajowa,

b) ustala si¢ powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez drogi: 1.KD-Z,

2.KD-L;

w zakresie ruchu pieszego ustala si¢ prowadzenie w formie chodnikéw, w liniach rozgra-

niczajace] drog publicznych co najmniej po jednej stronie drogi;

w zakresie parkowania ustala sie:

a) realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejgcych roz-
budowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania, w obrebie dziatek budowla-
nych, na ktérych znajduja sie te obiekty;

b) minimalne wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:

- 2 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania,

- dla gastronomii minimum 35 miejsc (15)/100 miejsc konsumpcyjnych

- dla obiektow sportu i rekreacji 15 miejsc postojowych uzytkownikéw jednocze-
$nie

- dla hoteli minimum 20 miejsc postojowych/100 t6zek;

- 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny, dla zabudowy jednorodzin-
nej przy czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane w garazu wbudowa-
nym w budynek o funkcji podstawowej,

c) okresla si¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

nakazuje sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanymi lub ist-
niejgcymi urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu;

dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi
drog publicznych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanym lub
istniejgcg zabudowg i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;j
na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociagowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN
100, cieptowniczej - DN 32, gazowniczej - DN 32, elektroenergetycznej - 0,4 kV,




6) ustala si¢ maksymalng moc na 50kW, dla urzadzeni wykorzystujgcych energie z odnawial-
nych zrodet energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodocia-
gowej,

3. W zakresie odprowadzania $ciekow nakazuje sie odprowadzanie $ciekéw bytowych i
komunalnych do sieci kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawa-
nia poprzez wprowadzenie do gruntu, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne
lub odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych w granicach dziatki, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi; '

2) dla istniejgcych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wod opado-
wych lub roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrebnymi
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie zasilanie w energie elek-

tryczna z:

1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia,

2) urzadzen kogeneracyjnych lub,

3) odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego
lub geotermalna;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego cinienia projek-

towanych gazociggow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzgdzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrodel cie-
pla z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujgcych
odnawialne Zrédta energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen
ust. 5 pkt 21 3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

1) dopuszcza sig obstuge telekomunikacyjng z:

a) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodéw lub,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii
komorkowej;

2) nakazuje si¢ sytuowanie wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komoérkowej, w takich miejscach lub
na takiej wysokosci, by zasieg promieniowania elektromagnetycznego przekraczajacy do-
puszczalny poziom, wystapit w miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowiazujg przepisy odrebne, w tym dotycza-
ce zasad segregacji.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza sie
uzytkowanie terenéw i zabudowy w sposéb dotychczasowy;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania sie lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z reali-
zacjg inwestycji docelowych wylgcznie w czasie waznosci ostatecznego pozwolenia na
budowe.




§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa shuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1))
2)

3)

1))
2)

3)

1)

2)

1y

2)

3)

4)

dla terenu oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami litero-
wymi: MN - 30%;

dla terenu oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami litero-
wymi: US/U - 15%;

dla terenu oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami litero-
wymi: WS, KDW, KD-Z, KD-L, KD-D, US, US/ZP - 0%.

§ 15. Zasady w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych,

ustala si¢ stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki dla elewacji budynkow;
dopuszcza si¢ realizacje dachow z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajacy natu-
ralna wegetacje roslin;

ustalenie pkt 1 nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, w
szczegblnosci drewna, cegly, kamienia, szkla.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 16. Dla terenoéw ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej 1.US/ZP i 6.US/ZP:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny ustug sportu lub rekreacji, lub

b) tereny zieleni urzadzonej w formie parku miejskiego;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej, na potrzeby obstugi zabudowy z za-
kresu przeznaczenia podstawowego,

b) budynki gospodarcze;

¢) parkingi;

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

nakazuje si¢ zachowanie i realizacje zabudowy zgodnie z:

a) wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy z uwzglednieniem ustalen §
6ust.2pktl,21i3,

b) parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust.3;

w ramach terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje elementy wodne takie jak fontanny, kanaty, zbiorniki, oczka
wodne oraz wodotryski,

b) dopuszcza sig realizacje 20% jako nawierzchni utwardzonej, przy czym nakazuje sie
stosowanie materialow o powierzchni hydrologicznie czynnej, dla wszystkich na-
wierzchni utwardzonych, realizowanych na terenie,

¢) dopuszcza sig realizacjg urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegdlnosei na po-
trzeby: placow zabaw, boisk sportowych o trawiastej nawierzchni, sitowni tereno-
wych, placow do gier terenowych, miejsc piknikowych, plaz;

d) dopuszcza si¢ w pasie 10,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 1.KD-Z realizacje tereno-
wego parkingu dla samochoddéw osobowych z mozliwoscia zastosowanie materiatdw
o powierzchni hydrologicznie czynnej;

dopuszcza sig realizacjg elementy zagospodarowania terenu jak: wiaty, obiekty matej architek-

tury, przy czym musza by¢ projektowane i realizowane w nawigzaniu do obiektéw z zakresu

przeznaczenia podstawowego;

dopuszcza si¢ w ramach wyznaczonych linii zabudowy realizacje:




a) na terenie 6.US/ZP, obiektow sportowych, w szczegdlnosci zadaszen nad boiskami, trybu-
nami lub kortami,

b) na terenie 1.US/ZP budynkow stanicy wedkarskiej, w szczegolnosci pomieszezen biuro-
wych oraz zaplecza technicznego i sanitarnego.

5) ustala si¢ geometri¢ dachu:

a) dla budynkéw okreslonych w ust.1 pkt 1 lit.a dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospa-
dowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 10 ° do 45 °, przy czym dopuszcza si¢
przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob,

b) dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu polaci w przedziale od
10° do 30 ° lub dwuspadowe i wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 20 °
do 45°, przy czym dopuszcza sie przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny spo-
sob;

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym — 12,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych - 6,0 m;
4) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
5) ustala sie maksymalng procentowg powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki bu-

dowlanej — 40%,

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng:

a) dla terenu 1.US/ZP od drogi 1.KD-Z lub 3.KD-D;

b) dla terenu 6.US/ZP od drogi 2.KD-L, 3.KD-D lub 1. KDW;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §11 pkt 3.

5. w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogdlne dotyczace, w

szczegolnosci nakazow, zakazdw, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§17. Dla terenu wod powierzchniowych 2.WS:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren wod
powierzchniowych $rodlagdowych;
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie zachowanie wdd powierzchniowych $rédladowych zgodnie z przepisami
Prawa Wodnego;
2) dopuszcza sie realizacj¢ pomostow;
3) =zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych z
funkcjg przeznaczenia podstawowego.
3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogoélne dotyczace, w
szczegolnosci nakazdw, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 18. Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub ustug 3.US/U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy sportowej i rekreacyjnej, w szczegdlnosci stajni, lonzowni, lub
b) teren zabudowy ustugowej, w szczegolnoscei zdrowia i urody, gastronomi, kultury;
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
a) parkingi, w tym podziemne.
b) obiekty i rzgdzenia infrastruktury technicznej, na potrzeby obstugi zabudowy o prze-
znaczeniu podstawowym,




c¢) budynki gospodarcze i garaze;

d) zielen urzadzona, w tym naturalna i izolacyjna.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy zgodnie z:

a) wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy z uwzglednieniem ustalen §
6ust.2 pkt1,21i3,

b) parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust.3;

2) dopuszcza sig realizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegélnosci: placow
zabaw, boisk sportowych o trawiastej nawierzchni, silowni terenowych, placéw do gier
terenowych, miejsc piknikowych;

3) ustala si¢ geometrie dachu:

a) dla budynkow okreslonych w ust.1 pkt 1 dachy dwuspadowe i wielospadowe, o po-
chyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° , przy czym dopuszcza sie przekrycie do
20% powierzchni dachu w inny sposab,

b) dla budynkéw pozostatych dachy plaskie lub jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe i wielospadowe, o pochyleniu potaci w
przedziale od 30° do 45°, przy czym dopuszcza sie przekrycie do 10% powierzchni
dachu w inny sposéb;

4) dopuszeza mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych zgodnie z przepisami niniejszego planu.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 12,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - 6,0 m;

4) ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

5) ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchnie zabudowy w stosunku do dziatki bu-
dowlanej — 50%,

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obshugg komunikacyjng terenu od drég 1.KD-Z lub 1.KDW:

2) dopuszcza sig obshuge komunikacyjna terenu 3.US/U poprzez teren 4.US;

3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §11 pkt 3.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogdlne dotyczace, w

szezegblnosci nakazdw, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

§ 19. Dla terenu ustug sportu i rekreacji 4.US:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji, w szczeg6lnosci basen,

b) teren zabudowy ustug turystyki, w szczegélnosci hotel;
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi, w tym podziemne,

b) obiekty i rzadzenia infrastruktury technicznej, na potrzeby obstugi zabudowy o prze-

znaczeniu podstawowym,

¢) budynki gospodarcze i garaze,

d) zielen urzadzona,

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zachowanie i realizacje zabudowy zgodnie z:
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6)

)
2)

a) wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy z uwzglednieniem ustalen
§6ust.2pktl,?2,3,

b) parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust.3;

dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegolnosci: placow

zabaw, boisk sportowych o trawiastej nawierzchni, sitowni terenowych, placéw do gier

terenowych, miejsc piknikowych;

ustala si¢ geometri¢ dachu dachy ptaskie lub o kacie pochylenia potaci dachowej do 45 °;

dopuszcza si¢ realizacj¢ maksimum 1 kondygnacje podziemna;

dopuszcza mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych

budynkéw i1 zmiany przeznaczenia istniejgcych budynkéw zgodnie z przepisami niniej-

szego planu. '

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy:

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 15,0 m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy - 6,0 m;

ustala sie minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej —20%;

ustala si¢ maksymalng procentowg powierzchnie zabudowy w stosunku do dziatki bu-

dowlanej — 70%;

ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m2.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi lokalnej 2.KD-L ul. Kapielowa;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §11 pkt 3.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogolne dotyczace, w

szczegoblnosci nakazow, zakazoéw, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 5.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN i

10.MN:

1)
2)

1)

2)

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty i rzadzenia infrastruktury technicznej, na potrzeby obshugi zabudowy o prze-
znaczeniu podstawowym lub okreslonego w lit a,

c¢) budynki gospodarcze i garaze;

d) zielen urzgdzona.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

nakazuje si¢ zachowanie i realizacje zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy z uwzglednieniem
ustalen § 6 ust.2 pkt 1, 2, 3,

b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust.3,

¢) w formie budynkow wolnostojgcych;

ustala si¢ geometri¢ dachu:

a) dla budynkéw okreslonych w ust.1 pkt 1 dachy dwuspadowe i wielospadowe, o po-
chyleniu potfaci w przedziale od 30 ° do 45 °, przy czym dopuszcza sie przekrycie do
20% powierzchni dachu w inny sposob,

b) dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od
10° do 30° lub dwuspadowe i wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 30°
do 45°, przy czym dopuszcza sie przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny spo-
sob;

11




3) dopuszcza sig realizacje maksimum 1 kondygnacje podziemna;

4) dopuszcza mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkoéw i zmiany przeznaczenia istniejgcych budynkow zgodnie z przepisami niniej-
szego planu.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym okreslonym w ust.1
pkt 1 ipkt 2 lit.a— 10,0 m, lecz nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych budynkow - 6,0 m, lecz nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;

4) ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) ustala si¢ maksymalng procentowsg powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki bu-
dowlanej — 30%;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m2.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;:

1) wustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow od drég dojazdowych, lokalnych lub zbior-
czych;

2) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu 5.MN poprzez istniejgce zjazdy od drogi lokal-
nej 2.KD-L ul. Kgpielowa;

3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §11 pkt 3.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogdlne dotyczace, w
szczegdlnosci nakazow, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 21. Dla terenu drogi wewnetrznej 1. KDW:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi
wewnetrznej;
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) teren drogi wewnetrznej stanowi potgczenie drogowe terendéw przyleglych z droga
publiczng 2.KD-L;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0m oraz zgodnie z rysun-
kiem planu;
3. W =zakresie nieuregulowanym powyzej, 0b0w1qzujq przepisy ogoélne dotyczace,
w szczegolnosci nakazdw, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 22. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej 1.KD-Z — ul. Pogodna:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi
zbiorczej;
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) wustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 14,0m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;
2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania drogi 1.KD-Z z drogami 3.KD-D i 5.KD-D;
3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazujg przepisy ogdlne dotyczace,
w szczegllnosci nakazow, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

§ 23. Dla terenu drog publicznej klasy lokalnej 2.KD-L — ul. Kgpielowa:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi
publicznej klasy lokalnej;

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu zgodnie z rysunkiem planu,




2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania drogi lokalnej 2.KD-L z drogg dojazdowsg
3.KD-D;
3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogolne dotyczace,
w szczegolnosci nakazow, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 24. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej 3.KD-D — ul. Teczowa, 4.KD-D i
5.KD-D ul. Przetajowa oraz 6.KD-D:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi
publicznej klasy dojazdowej;
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég dojazdowych nie mniejsza niz
7,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania w poziomie terenu drég dojazdowych KD-D
z drogami dojazdowymi KD-D;
3) powigzanie drog dojazdowych 3.KD-D i 5.KD-D z droga 1.KD-Z zgodnie z § 22 ust.2
pkt 2;
4) powigzanie drég dojazdowych 3.KD-D z drogg 2.KD-L zgodnie z § 23 ust.2 pkt 2;
3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogoélne dotyczace, w
szczegdlnosci nakazoéw, zakazdw, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 25. Na obszarze objetym planem traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obejmujgacego teren miasta Ostrzeszow zatwierdzony uchwatg nr XI1/75/1999
Rady Miejskiej Ostrzeszoéw z dnia 15 lipca 1999r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 60 z 1999r., poz.
1273). oraz uchwatlg nr X/72/2007 Rady Miejskiej Ostrzeszow z 6 wrzesnia 2007r (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. Nr 158 z 2007r., poz. 3433).

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego .
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaty Nr ..o /2019
Rady Miejskiej Ostrzeszow
zdnia ... roku
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE OSTRZESZOW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. KAPIELOWEJ I UL. POGODNEJ W OSTRZESZOWIE
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
_N‘fZWISkO ! Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
D “T“:i’ nazl\{\"a Oznaczenie pr(]je](tu p[anu .Burmis(rza Rady NllejSlej Ost.rzesz()w
ata jednostki ) ) nieruchomosci dla W sprawie rozpatrzenia uwag W sprawie rozpatrzenia uwag .
L.p.| wplywu organizacyjnej | Tres$¢ uwagi ktorej do tvczv, nieruchomosci : Uwagi
uwagi i adres ‘ e e o uwaga  uwaga uwaga  uwaga
zglaszajacego uwaga ktérej dotyezy | \wzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
. uwaga
uwagi
I 09.08.2019r | |...|* 1. Korzystajac z uprawnienia | Dz. ew. nr 2138/1 i | Tekst planu par. uwaga Uwaga
opisanego w Obwieszczeniu o | 2138/4 18 (teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona - projekt planu
wylozeniu  do  publicznego 3.US/U) przygotowano zgodnie z
wgladu projektu miejscowego ustaleniami aktualnie
planu zagospodarowania obowiazujagcym Studium
przestrzennego w rejonie ul. uwarunkowan i kierunkow
Kapielowej i Pogodnej w zagospodarowania przestrzennego
Ostrzeszowie  pragng  zlozy¢ Miasta i Gminy Ostrzeszow, ktore
swoje uwagi dotyczace umozliwia wyznaczenie na
przedmiotowego opracowania. dzialkach nr nr 2138/1 i 2138/4
Jako wlasciciel dzialek odpowiednio terendow sportu i
polozonych w zakresie tego rekreacji  wraz z  niezbgdna
opracowania, to jest dzialek o infrastruktura lub  uslug, nie
numerach ewidencyjnych 2138/1 dopuszcza  nowej  zabudowy

i 2138/4 pragng zauwazy¢, iz
ustalenia  tegoz  planu, w
szczegblnosci jednostki
bilansowej 3.US/U ograniczajg
znacznie mozliwos¢ zabudowy
mojej nieruchomosci budynkami
nie zwigzanymi ze sportem i
rekreacjag - brak mozliwosci
budowy nowego budynku
mieszkalnego, brak mozliwosci
prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalnos$ci nie zwiazanej ze
sportem i rekreacja.

Podsumowujac Wnoszg 0
dopuszczenie na moich dziatkach
mozliwosci zabudowy nowymi

mieszkaniowej, dopuszcza jedynie

zachowanie istniejacej  funkcji
mieszkalnej  jednorodzinnej, z
mozliwoscia modernizacji,
rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy istniejacych

budynkéw i zmiany przeznaczenia

istniejacych budynkow, co
zapisami planu zostato
zapewnione.




2 4 5 6 8 10 11

budynkami nie zwiazanymi ze
sportem i rekreacja  oraz
przypisanie dziatki 2139/1 do
jednostki bilansowej US/ZP.

25.08.2019r | |...[* Niniejszym wobec Obwieszenia | Dz. ew. nr 3517/13 | Tekst planu uwaga Uwaga
Burmistrza Miasta i Gminy | obrgb 0001 ustalenia nieuwzgledniona nieuwzgledniona - projekt planu
Ostrzeszow o ogolne par. 11 przygotowano zgodnie z
ponownym wylozeniu do pkt 4 ustaleniami aktualnie
publicznego wgladu  projektu obowiazujacym Studium
miejscowego planu uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul.
Kapiclowej i Pogodnej w
Ostrzeszowie wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko
(dalej ,,Projekt™) na postawie art.
17 pkt

1)/ art. 41 pkt 1) Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 ze zm.; dalej jako
Hup.z.p."), Wwnosz¢ 0
uwzglednienie zmian w projekcie
w/w  miejscowego planu  w
zakresie terenu

oznaczonego jako 8. MN

Jako wilasciciel nieruchomosci
potozonej przy ul. Teczowej,
dziatka nr 3517113, obreb 0001
Ostrzeszow, jednostka
ewidencyjna 301807_4
Ostrzeszow w obrebie
projektowanej jednostki terenu
8 MN (dalej Nieruchomosé),
wnosz¢ 0 wprowadzenie w

zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Ostrzeszow, w
zakresie polityki parkingowe;j.




4

10

11

Projekcie nast¢pujacych zmian:

L Par.11 pkt 4 litb — 2
miejsca do parkowania na kazdy
lokal mieszkalny, dla zabudowy
jednorodzinnej przy  czym
dopuszcza si¢ miejsce postojowe,
realizowane w garazu
wbudowanym w budynek o
funkcji podstawowej,

na

Minimum 1  miejsce  do
parkowania na kazdy lokal
mieszkalny, dla  zabudowy
jednorodzinnej  przy  czym
dopuszcza si¢ miejsce
postojowe,  realizowane ~ w
garazu wbudowanym w
budynek 0 funkcji
podstawowe;.

IL. Par.20 ust.2 pkt 1 lit ¢
w formie budynkow
wolnostojacych

na
w formie budynkow
wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej  lub  zabudowie
SZEregowej.

Tekst planu dla
(teren 8.MN)
Par.20 ust.2 pkt
llitc

uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu przewiduje rozwoj
w ramach wprowadzanego ladu
przestrzennego na terenach MN
aktualnie przewazajacej formy
zabudowy jaka sa  budynki
wolnostojace 0 funkcji
mieszkaniowej  jednorodzinne;.
nawigzujacej do  istniejacych
budynkow w zakresie bryly oraz
parametrow i wskaznikow
zabudowy.

AIL Par.20 ust.2 pkt 2 lit.a
dla budynkéw okreslonych w
ust.1 pkt 1 dachy dwuspadowe i
wielospadowe, o  pochyleniu
potaci w przedziale od 30 ° do 45
° przy czym dopuszcza sig
przekrycie do 20% powierzchni
dachu w inny sposab,

na

dla budynkéw okreslonych w
ust.l pkt 1 dachy dwuspadowe i
wielospadowe, o pochyleniu
polaci w przedziale od 2° do 45°

Tekst planu dla
(teren 8.MN)
Par.20 ust.2 pkt
2 lita

uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu przewiduje rozwdj
w ramach wprowadzanego tadu
przestrzennego na terenach MN
aktualnie przewazajacej formy
zabudowy jaka sga  budynki
wolnostojace 0 funkcji
mieszkaniowej  jednorodzinne;.
nawigzujacej do  istniejacych
budynkéw w zakresie bryly oraz
parametrow i wskaznikow
zabudowy, w  szczego6lnosci
pochylenia potaci dachow.

(98]




4 6 8 10 11
, przy czym dopuszcza si¢
przekrycie do 20% powierzchni
dachu w inny sposéb,
Iv. Par20 ust3 pkt 2 Tekst planu dla uwaga Projekt planu przewiduje rozwoj

ustala si¢ maksymalng
intensywnos¢ zabudowy — 0,6

na

ustala si¢ maksymalng
intensywnos¢ zabudowy — 0,7

(teren 8.MN)
Par.20 ust.3 pkt
2

nieuwzgledniona

w ramach wprowadzanego ladu
przestrzennego na terenach MN
aktualnie przewazajacej formy
zabudowy jaka sa  budynki
wolnostojace o funkcji
mieszkaniowej  jednorodzinnej.
nawiagzujacej do  istniejacych
budynkow w zakresie bryly oraz
parametrow i wskaznikow
zabudowy, w  szczegolnosci
maksymalng intensywnos¢
zabudowy.

V. par.20 ust3 pkt 4
ustala si¢ minimalny procentowy
udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 50%;

na
ustala si¢ minimalny procentowy

udzial powierzchni biologicznie
czynnej —35%;

Tekst planu dla
(teren 8.MN)
par.20 ust.3 pkt
4

uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu przewiduje rozwdj
w ramach wprowadzanego ladu
przestrzennego na terenach MN
aktualnie przewazajacej formy
zabudowy jaka sa  budynki
wolnostojace 0 funkcji
mieszkaniowej  jednorodzinne;j.
nawigzujacej do  istniejacych
budynkéw w zakresie bryly oraz
parametrow i wskaznikow
zabudowy, w  szczegolnosci
minimalnego procentowego
udziatlu powierzchni biologicznie
czynnej.

VI par20 ust3 pkt 5
ustala si¢ minimalny procentowy
udzial powierzchni zabudowy w
stosunku do dzialki budowlane;j
—30%;

na

ustala si¢ minimalny procentowy
udzial powierzchni zabudowy w
stosunku do dziatki budowlanej
—-35%;

Tekst planu dla
(teren 8.MN)
par.20 ust.3 pkt
5

uwaga
nieuwzglgdniona

Projekt planu przewiduje rozwoj
w ramach wprowadzanego tadu
przestrzennego na terenach MN
aktualnie przewazajacej formy
zabudowy jaka sa  budynki
wolnostojace 0 funkcji
mieszkaniowej  jednorodzinne;j.
nawiazujacej do  istniejacych
budynkow w zakresie bryly oraz
parametrow i wskaznikow
zabudowy, w  szczegolnosci
minimalnego procentowego
udzialu powierzchni zabudowy w
stosunku do dziatki budowlane;j .

|...|* wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust.2 ustawy o dostepie do informacji publicznej




Zalgcznik nr 3
douchwatynr.................
Rady Miejskiej Ostrzeszow
zdnia ................ 20109r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH MIASTA I GMINY ORAZ ZASADACH ICH

FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2018 poz. 1945 z p6zn.zm.) Rada Miejska
Ostrzeszow okresla nastepujacy sposob realizacji infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych miasta i gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2019r. poz. 506), stanowia zadania wiasne miasta i gminy.

§ 2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1.

3

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w miescie oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych miasta i gminy, stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Ostrzeszow .

Okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta i Gminy Ostrzeszow .

Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1.

wydatki z budzetu miasta i gminy;

2. wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta i gminy — w ramach m.

3.

in.:
a) dotacji UE,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

udzial inwestoréw, a takze wlascicieli nieruchomos$ci w finansowaniu w ramach
porozumieni o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno —
prywatnego ,,PPP”




LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Kgpielowej i ulicy Pogodnej w Ostrzeszowie przez:

1. |...|*, dotyczacej dzialki nr ewid. 2139/1, wniesiona pismem z dnia 9 sierpnia 2019r.
Nie uwzgledniono nastepujgcej uwagi:

., Korzystajgc z uprawnienia opisanego w Obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wglgdu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kgpielowej
i Pogodnej w Ostrzeszowie pragne zlozy¢é swoje uwagi dotyczqce przedmiotowego
opracowania.

Jako wlasciciel dzialek polozonych w zakresie tego opracowania, to jest dzialek o numerach
ewidencyjnych 2138/1 i 2138/4 pragne zauwazy¢, iz ustalenia tegoz planu, w szczegolnosci
Jednostki bilansowej 3.US/U ograniczajq znacznie mozliwos¢ zabudowy mojej nieruchomosci
budynkami nie zwigzanymi ze sportem i rekreacjg - brak mozliwosci budowy nowego budynku
mieszkalnego, brak mozliwosci prowadzenia jakiejkolwiek dzialalnosci nie zwigzanej ze
sportem i rekreacjq.

Podsumowujgc wnosze o dopuszczenie na moich dzialkach mozliwosci zabudowy nowymi
budynkami nie zwigzanymi ze sportem i rekreacjg...”

2. |...]*, dotyczacej dzialki nr ewid. 3517/13, wniesiona pismem z dnia 19 listopada 2019r.
Nie uwzgledniono nast¢pujacej uwagi:

,, Niniejszym wobec Obwieszczenia o ponownym wylozeniu do publicznego wglgdu projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego w  rejonie ul. Kgpielowej
i Pogodnej w Ostrzeszowie wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko ... , wnoszg¢ o
uwzglednienie zmian ww miejscowego planu w zakresie terenu oznaczonego jako SMN.

Jako wiasciciel nieruchomosci polozonej przy ul Teczowej, dzialka nr 3517/13w obrebie
projektowanej jednostki terenu SMN, wnoszg¢ o wprowadzenie w projekcie nastgpujgcych
zmian:

L

§11 pkt4b — 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny, dla zabudowy
jednorodzinnej przy czym dopuszcza sig miejsce postojowe, realizowane w garazu
wbudowanym w budynek o funkcji podstawowej

na:

Minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny, dla zabudowy jednorodzinnej
przy czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane w garazu wbudowanym w budynek
o funkcji podstawowe],

II.

$20 ust.2 pkt 1 lit ¢ - w formie budynkow wolnostojgcych

na:

w formie budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej lub zabudowie szeregowe;.




I11.

$20 ust.2 pkt 2 lit.a dla budynkéw okreslonych w ust.l pkt 1 dachy dwuspadowe i
wielospadowe, o pochyleniu polaci w przedziale od 30 ° do 45 °, przy czym dopuszcza sig
przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob,

na:
dla budynkéw okreslonych w ust.1 pkt 1 dachy dwuspadowe i wielospadowe, o pochyleniu
polaci w przedziale od 2 ° do 45 ° . przy czym dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni
dachu w inny sposéb.

Iv.

920 ust.3 pkt 2 ustala si¢ maksymalng intensywnosé zabudowy — 0,6
na:

ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,7

V.

par.20 ust.3 pkt 4 ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej —
50%;

na

ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

VL

920 ust.3 pkt 5 ustala sie minimalny procentowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku do
dzialki budowlanej — 30%,

na

ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej — 35%.

|...|* wylaczenie jawnoSci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust.2 ustawy o dostepie do informacji publicznej




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ....... — /2019 RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Kgpielowej i ul. Pogodnej w Ostrzeszowie

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Kgpielowej i ul. Pogodnej w Ostrzeszowie prowadzone byty w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (¢j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945, z pozniejszymi zmianami). Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja
podjetej dnia 25 stycznia 2018 r.. uchwaly nr XXXVIII/251/2018 Rady Miejskiej
w  Ostrzeszowie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kagpielowej i ul. Pogodnej w Ostrzeszowie,

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia przedmiotowego planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci  przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow
przyjetego uchwalg Nr X/57/2011 z dnia 27 czerwca 2011 r., zmienionego uchwalg
Nr XXXIV/217/2013 z dnia 12 wrze$nia 2013r., uchwatg Nr X/53/2015 z dnia 25 czerwca
2015r. 1 uchwatg Nr VIII/54/2019 z dnia 28 marca 2019r. Projekt przedmiotowego planu
wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognozg oddziatywania
na srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie
z obowigzujagcymi w zakresie sporzgdzania planu przepisami, w tym przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych oraz projektu zmiany planu uwzglednione
zostalty wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb niepelnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegblnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym, przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci oraz wazone byly interes publiczny i interes prywatny.

Zatozeniem planu jest uporzadkowanie, ochrona i ksztalttowanie tadu przestrzennego
oraz okreslenie podstawowych zasad kompozycji funkcjonalno — przestrzennej. Zamierzony
cel zrealizowano poprzez okreslenie zasad ksztaltowania i zagospodarowania zabudowy,
w szczegolnosci poprzez okreslenie wskaznikéw zagospodarowania. Glownym celem
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeksztalcenie 1 uporzadkowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terendw
niezagospodarowanych oraz okreslenie zasad i warunkdéw Kksztaltowania struktury




funkcjonalno-przestrzennej, w tym terenow zieleni urzgdzonej — parkowej, terenow sportu i
rekreacji oraz ochrona wéd powierzchniowych.

W zakresie ochrony $rodowiska ustalono m.in.: zasady ochrony, ksztaltowania zieleni
1 krajobrazu kulturowego poprzez zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska, zakaz,
zakaz odprowadzania do gleby i wéd powierzchniowych Sciekow, zakaz lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu ochrony s$rodowiska oraz zakaz skladowania imagazynowania
substancji niebezpiecznych oraz wskazano ze obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne. Ponadto wprowadzono ochrone nowej zabudowy przed
ucigzliwo$ciami hatasowymi i drganiami zwigzanymi z ruchem kotowym od drég.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej wskazano do ochrony zabytki archeologiczne —
stanowiska archeologiczne.

W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni, miasto w perspektywie czasowej
bedzie mogto uzyskaé dochody z podatku w zwigzku z noworealizowanymi inwestycjami.

W obszarze nie wystepujg elementy zwigzane z zapewnieniem potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zostaty zapewnione poprzez umozliwienie realizacji
terenow sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych oraz uktad drog
publicznych zapewniajgcych wlasciwg obstuge komunikacyjna.

W planie zapewniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
dopuszczajac jej lokalizacje w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych,
w taki sposdéb, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanym lub istniejgcym
zagospodarowaniem terenu.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie uporzgdkowania i okreslenia zasad obstugi
komunikacyjnej terenu.

W procedurze prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Kapielowej i ul. Pogodnej w Ostrzeszowie, Burmistrz Miasta i Gminy Ostrzeszow
dnia 2 lutego 2018r. oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kgpielowej i ul. Pogodnej, w Ostrzeszowie
mozliwosci sktadania wnioskow do planu do dnia 15 marca 2018r. W ustalonym terminie
ktére zostaty rozpatrzone w trakcie prac nad projektem planu.

Burmistrz Miasta i Gminy Ostrzeszow dnia 6 czerwca 2019r. oglosit o wylozeniu
do publicznego wgladu w/w projektu planu. W trakcie wylozenia, od dnia 18 czerwca 2019 r.
do dnia 17 lipca 2019 r., przeprowadzono dyskusje publiczng z udzialem przedstawicieli
miasta oraz mieszkancow i zainteresowanych stron dnia 8 lipca 2019r.

Do dnia 9 sierpnia 2019r. zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie
wptyneto dwa pisma z tgczng iloscig siedmiu uwag, ktére przeanalizowano i wprowadzono
zmiany wynikajace z powyzszych uwag.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Miasta i Gminy Ostrzeszéw dnia 8 pazdziernika
2019r. oglosit o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu w/w projektu planu. W trakcie
ponownego wyltozenia, od dnia 16 pazdziernika 2019r. do dnia 8 listopada 2019r.,
przeprowadzono ponownie dyskusje publiczng z udzialem przedstawicieli miasta oraz
mieszkancow i zainteresowanych stron dnia 4 listopada 2019r..

Do dnia 22 listopada 2019r. zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym
terminie wplynely uwagi.

Jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedury zostala zachowana poprzez kolejno$é




przeprowadzenia etapéw procedury wymaganych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (¢.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945,
z pozniejszymi zmianami), w tym uzyskano stosowne wnioski, opinie i uzgodnienia organdw.

Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
zgodnie z art. 46 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie. Zgodnie z procedurg wynikajacg z powyzszych przepisow
prawa, sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja
ustalen planu nie bedzie miata znaczgcego wplywu na przyrodnicze elementy $rodowiska
oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Ponadto uzyskano uzgodnienie  zakresu prognozy oddzialywania na $rodowisko
oraz uzgodniono projekt z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Ostrzeszowie oraz uzyskano pozytywng opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu.

Poprzez nakaz podigczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggow w planie
spetniono potrzebe¢ zaopatrzenia ludnosci w wode o odpowiedniej ilosci 1 jakoscei.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania z niego zostaly ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu
publicznego i interesu prywatnego, w tym zgtaszanych wnioskow i uwag, w oparciu o analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Opracowanie niniejszego planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ostrzeszow i planow miejscowych zgodnie z uchwatg Nr XXIV/143/2016 Rady
Miejskiej Ostrzeszoéw z dnia 27 pazdziernika 2016r.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzetu gminy zawiera prognoza skutkéw
finansowych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kapielowe;
1 ul. Pogodnej w Ostrzeszowie, spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw, w tym zgodnosci
1 nie sprzecznosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszéw przyjetego uchwatg Nr X/57/2011 z dnia 27
czerwca 2011 r., zmienionego uchwatg Nr XXXIV/217/2013 z dnia 12 wrzesnia 2013r.,
uchwatg Nr X/53/2015 z dnia 25 czerwca 2015r. i uchwatg Nr VIII/54/2019 z dnia 28 marca
2019r. 1 moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Ostrzeszowie do uchwalenia. Plan po
uchwaleniu bedzie stanowil nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe.




PROJEKT MPZP — REJON UL. WIELUNSKIEJ

WYJASNIENIE WPROWADZONYCH ZMIAN

Zgodnie z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody wprowadzono nastepujgce zmiany
w uchwale z dnia 19 wrzes$nia:

W § 10 wykreslono : pktl lit.b oraz pkt 2
b)dopuszcza si¢ obsluge dzialek budowlanych w przypadku braku mozliwosci
zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej za posrednictwem drog
wewnetrznych lub ciggow pieszo jezdnych o szerokosci nie mniejszej niz 6,0m;
2)w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach
rozgraniczajgcych drog lub poza nimi;

w § 17. ust.l pkt 2 wykreslono uslugi wolnostojgce i pozostawiono tylko
wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego;

w § 18 ust.2 poprawiono oczywistg omyltke:

»dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej 1.KD-L ustalono przeznaczenie podstawowe,
jako teren drogi publicznej klasy dojazdowej”

powinno by¢: ... teren drogi publicznej klasy lokalnej...”.

w § 15 wykreséla sie: ust.1 pkt 2b i ust3 pkt2 :
§ 15. Dla terenu rolnego 1.R:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, w szczegdlnosci rolnicza przestrzen
produkcyjna oraz tereny gruntéw rolnych: uzytki rolne, stawy rybne i inne
zbiorniki wodne stuzace wylacznie na potrzeby rolnictwa, torfowiska i oczka
wodne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, na potrzeby obstugi terenu o
przeznaczeniu podstawowym,
bi-drogi-w-tym-drogi-wewnetrzne-dojazdy-do-sruntdvwrolnyeh:
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ uzytkowanie terenow w sposob dotychczasowy, jako tereny gruntow
rolnych;

2) ustala si¢ zachowanie istniejgcych i ustala si¢ wprowadzanie nowych pasow
zadrzewien S$rddpolnych na granicy z planowang zabudowg mieszkaniows
jednorodzinna;

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstugg terenow od drogi publicznej klasy lokalnej 1.KD-L lub ulicy
Wielunskiej drogi klasy lokalnej (poza obszarem planu);
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4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogoélne dotyczace,
w szezegllnosci nakazow, zakazéw, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.




