UCHWALA Nr IX/59/2019

RADY MIEJSKIE OSTRZESZOW
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania nieruchomosci stanowiacych wlasnosé
Miasta i Gminy Ostrzeszéw oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata
niewchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. 2019 r. poz. 506) Rada Miejska
Ostrzeszo6w uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala okredla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi whasnoéé
Miasta 1 Gminy Ostrzeszow w zakresie, nabywania, zbywania oraz wydzierzawiania lub najmu
na okres diuzszy niz 3 lata nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie - rozumie sig przez to Miasto i Gming Ostrzeszow,

2) Radzie Miejska - rozumie si¢ przez to Rade Miejska Ostrzeszow,

3) Burmistrzu - rozumie sig przez to Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszéw,

4) Ustawie - rozumie sig przez to ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jedn.: Dz. U. 2018 r. poz. 2204 ze zm.).

§ 3. Nieruchomos$ciami stanowiacymi wiasnoéé¢ Gminy gospodaruje Burmistrz w oparciu o
zapisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2018 r. poz.
2204 ze zm.) oraz zasady okre$lone niniejsza uchwala, o ile ustawy szczegélne nie stanowia
inaczej.

Rozdzial I1 .
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI PRZEZ GMINE

§ 4. 1. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy od oséb fizycznych, Skarbu Panstwa,
Jednostek samorzadu terytorialnego i innych oséb prawnych nastepuje w drodze:
1) zawarcia umowy sprzedazy,
2) nabycia w drodze pierwokupu,
3) przyjecia darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany,
4) oddania w uzytkowanie wieczyste,



5) przejecia przez Gming nieruchomosci za zobowigzania jej dtuznikéw, a w szczegdlnosei za
zobowigzania podatkowe,

6) wywlaszczenia,

7) innych czynnosci prawnych.

§ 5. Burmistrz nabywa nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci, kierujac sie
zasadami okreSlonymi w ustawie 1 w niniejszej uchwale oraz przeznaczeniem nieruchomosci z
uwzglednieniem:

1) zapisdw planu zagospodarowania przestrzennego a w razie jego braku studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

2) strategii Rozwoju Gminy,
3) innych przyjetych przez Gming strategii lub planéw, o ile dotycza one przeznaczenia
nieruchomosci niezbednych dla realizacji zawartych w nich celow.

§ 6. 1. Burmistrz moze nabywa¢ do gminnego zasobu nieruchomosci prawa wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci w zwiazku z koniecznoscia realizacji zadan wlasnych
Gminy lub obowiazkami wynikajacymi z przepiséw szczegdInych.

2. Warunki nabycia nieruchomosci przez Gmine ustala si¢ w drodze rokowan, a w
przypadkach szczegélnie uzasadnionych potrzebami Gminy nabycie nieruchomo$ci moze
nastagpi¢ w drodze przetargu, za ceng¢ nie przekraczajaca kwoty okreslonej na ten cel w
zarzadzeniu Burmistrza.

3.Udzial w przetargu, licytacji badz w rokowaniach jest mozliwy jezeli planowana
transakcja znajduje pokrycie w budzecie Gminy.

4. Wyraza sig¢ zgod¢ Burmistrzowi do nabywania nieruchomosci na rzecz Gminy za cene
nie wyzsza od kwoty ustalonej w aktualnie obowiazujacej uchwale budzetowe;.

§ 7. Jezeli nieruchomos$¢ jest obciazona ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi
cigzarami lub obowiazkami, nabycie wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego, wymaga uprzedniej zgody Rady Miejskie;.

Rozdzial I11

ZASADY ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

§ 8. 1. Zbycie nieruchomo$ci moze nastapié w trybie przetargowym lub w drodze
bezprzetargowe;j - stosownie do przepiséw ustawy i postanowien niniejszej uchwaty.
2. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa sig poprzez:
1) zawarcie umowy sprzedazy, oddania w wieczyste uzytkowanie, zamiany lub darowizny,
2) wniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do
spotki prawa handlowego,
3) przekazania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminnej
osoby prawnej,
4) innej czynno$ci prawne;j.
3. O przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia decyduje Burmistrz w zarzadzeniu.



§9. 1. Zbywanie nieruchomosci w trybie przetargowym oraz bezprzetargowym bedzie
nastgpowac na zasadach okreslonych w ustawie.

2. O formie przetargu decyduje Burmistrz.

3. W przypadku zbywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, zbycie nastepowaé
bedzie za ceng ustalong po przeprowadzeniu rokowan, jednakze nie nizsza od ich wartosci
rynkowej wynikajacej z operatu szacunkowego.

§ 10. Nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ Gminy moga byé przedmiotem zbycia lub
oddania w uzytkowanie wieczyste, jezeli jest to ekonomicznie uzasadnione lub jezeli nie moga
one by¢ wykorzystywane na cele publiczne realizowane przez Gming w ramach jej zadan
wiasnych.

§ 11. Wyraza sig zgode¢ Burmistrzowi na zbywanie nieruchomosci gminnych, o ktérych
mowa w§ 10 uchwatly, jezeli ustalona cena wywolawcza netto zbywanej nieruchomosci nie
przekracza kwoty 0,1% budzetu MiG Ostrzeszéw w danym roku.

§ 12. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami
Gminy.

2. Nieruchomos$ci moga by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowiace wiasnosé
0s0b fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego i innych oséb prawnych.

3. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage wartoé¢ zamienianych nieruchomosci wedtug
wyceny dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego.

4. W przypadku nier6wnej wartosci zamienianych nieruchomos$ci lub lokali stosuje sie
doptatg, ktérej wysokos¢ jest rowna réznicy wartoéci zamienianych nieruchomosci.

5. Zasady okreslone ust. 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wlasnosci
nieruchomosei na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na
wlasno$¢ nieruchomosci, a takze wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

6. Zamiany nieruchomosci dokonuje sig po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktérych
uzgadnia sig istotne postanowienia przyszltej umowy.

Rozdzial IV

ZASADY WYDZIERZAWIANIA NIERUCHOMOSCI STAN OWIACYCH WLASNOSC
GMINY

§ 13. Upowaznia si¢ Burmistrza do wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci na okres

dhuzszy niz 3 lata.

1. Burmistrz moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢é umowy dzierzawy lub najmu
nieruchomosci na okres do 10 lat.

2. Nieruchomosci oddaje si¢ w dzierzawg lub najem na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata w
trybie przetargowym, zgodnie z przepisami ustawy z zastrzezeniem ust. 3.

3. Odstapienie od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy lub najmu na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata nastgpuje w przypadkach okreslonych w art. 37 ust. 2-4a ustawy
oraz przepisach szczegdlnych.



Rozdzial V

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 15. Traci moc Uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszéw nr XX VI1/230/2005 z dnia 29 czerwca
2005 w sprawie zasad nabycia gruntow z przeznaczeniem pod ulice, drogi, place, chodniki,
poszerzenie drdg, ciagéw pieszo-jezdnych, Uchwatla nr XIII/87/2007 z dnia 20 grudnia 2007 r. w
sprawie zasad wydzierzawiania gruntow, Uchwala Rady Miejskiej Ostrzeszow nr XXV/194/2009
z dnia 5 marca 2009 r. w sprawie okreslenia zasad zawierania na kolejny okres uméw dzierzawy,
najmu i uzyczenia na czas okreslony do 3 lat.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR IX/59/2019
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania nieruchomos$ci stanowigcych
wlasno$¢ Miasta i Gminy Ostrzeszow oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy
niz 3 lata niewchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

W  niniejszej uchwale opracowany zostal zbior regul postgpowania w zakresie
gospodarowania nieruchomosciami dotyczacy ich nabywania, zbywania, wydzierzawiania lub
najmu na okres dluzszy niz 3 lata. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie
gminnym ,,Do wyltacznej wilasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach
majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig
inaczej; uchwala rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktoérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢; do czasu okreslenia zasad wojt moze dokonywaé tych czynno$ci wylacznie za

zgoda rady gminy”.

Podjgcie uchwaly okreslajacej zasady gospodarowania mieniem gminnym usprawni
i przyspieszy podejmowanie decyzji przez organ wykonawczy Gminy. Aktualnie obowiazuja
3 uchwaty osobno regulujace dzierzawe gruntéw, uchwata okreslajaca zasady dzierzawy, najmu
i uzyczenia na okres do 3 lat, oraz uchwala regulujaca zasady nabycia gruntow
z przeznaczeniem pod ulice, drogi, place. Podjecie niniejszej uchwaly umozliwi lepsze
gospodarowanie nieruchomosciami gminnymi. Uchwata dostosowuje réwniez prawo lokalne do
obowiazujacych przepiséw oraz ich wykladni dokonywanej przez organy nadzoru oraz sady
administracyjne. Zgodnie ze stanowiskiem organdéw nadzoru uchwaly rady gminy nie moga
regulowaé zasad dzierzawy, najmu nieruchomosci do lat 3, nie moga regulowaé zasad uzyczenia
nieruchomosci. Ponadto umowy dzierzawy oraz najmu nieruchomosci na okres ponad 3 lat
powinny by¢ zawierane w drodze przetargu z wyjatkiem przypadkdéw okreslonych w ustawie o
gospodarce nieruchomos$ciami. Zasady obciazania nieruchomosci sg uregulowane w Uchwale nr
XXV/149/2016 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad
obciazania nieruchomosci gminnych stuzebnosciami gruntowymi i shuzebno$ciami przesyhu.
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W zwiazku z powyzszym podjgcie uchwaly jest uzasadnione i konieczne.



