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Uchwala nr .......... ..12015
Rady Miejskiej Ostrzesz6w

z dnia ...........2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy

Sienkiewic za w Ostrzeszowie
na podstawie:
art. l8 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (Dz.U. 22013 r.,po2.594 z
p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2075, poz. 199), a tak2e w zwiqzku z uchwalq nr
XXXVIII/23812013 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 28 listopada 2013 roku w sprawie przyst4pienia do

sporz4dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Sienkiewicza w Ostrzeszowie

uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial l
Ustalenia o96lne

$ l. Uchwala sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaleti studium

uwarunkowafl i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzesz6w uchwalonego uchwalq
nr Xl57l201l Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 2'7 czerwca 20ll r. (ze zmian4 uchwalonq uchwal4 nr
XXX|Vl2l7l2013 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 12 wrzesnia 2013 r.) Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, zwany dalej planem, zawarty jest w granicach okre6lonych na rysunku planu, kt6ry stanowi

zalqcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

$ 2. Integraln4 czESciq uchwaly sq:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiqcy zalqcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, stanowiEce zalqcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zal<resu infrastruktury technicznej,

kt6re nalez4 do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowi4ce zalqcznik nr 3.

$ 3. Na ustalenia planu skladaj4 sig:

1) ustalenia dla calego obszaru objgtego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaly;
2) ustalenia szczeg6lowe dlateren6w w liniach rozgraniczaj4cych, okreslonew rozdziale 3 niniejszej uchwaly;

3) przepisy koricowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaly.

$ 4. l.llekroC w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale -nale|y przezto rozumiec niniejsz4uchwalE,
2) rysunku planu - nalely przez to rozumiei rysunek sporz4dzony w skali l:1000 stanowi4cy zalqcznik nr 1

do niniejszej uchwaly,
3) przeznaczeniu podstawowym - nale|y przezto rozumied wskazan4 dla danego terenu funkcjg, kt6rej udzial

w zagospodarowaniu dzialki budowlanej wynosi wigcej niz 60% powierzchni zabudowy wszystkich

budynk6w znajduj4cych sig na dzialce budowlanej,
4) przeznaczeniu uzupelniajqcym - naleay przez to rozumiei wskazan4 dla danego terenu funkcjg, kt6rej

udriat * zagospodarowaniu dzialki budowlanej wynosi maksimum 30o/o powierzchni zabudowy wszystkich

budynk6w znajduj4cych sig na dzialce budowlanej,
5) tercnie - nale2y przez to rozumied obszar funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajqcymi oraz

okreSlony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

6) linii rozgraniczajqcej - nalely przezto rozumied linig rozdzielaj4c4tereny o r6znym sposobie uzytkowania

/funkcji/ lub r6znym sposobie zagospodarowania terenu, kt6ra jest tozsamaz granicami niniejszego planu,

7) obowiqzujqcej linii zabudowy - naleiry przezto rozumie6 wyznaczonqna rysunku planu linig, wzdluz kt6rej

obowi4zuje usytuowanie lica Scian frontowych budynk6w. Dopuszcza siE wycofanie w stosunku do

wyznaczonej linii zabudowy fragment6w lica Sciany o lqcznej powierzchni nie przekraczajqcej l0% jego

powierzchni w celu realizacji element6w wzbogacajqcych rze1bg elewacji, takich jak: loggie, wnqki oraz

elementy wejScia do budynku. Dopuszczalne jest wysunigcie poza viyznaczonqliniq zabudowy na odlegloSi

nie wigksz4 niL2,5 m element6w takich jak: schody, pochylnie, podesty, murki.

S) uciqiliwoflci dlo Srodowiska - naleiry przez to rozumiei zjawiska frzyczne lub stany powoduj4ce

przekoczenie standard6w jako6ci $rodowiska okreSlonych w obowi4zuj4cych przepisach poza terenem, do



kt6rego inwestor posiada tytul prawny, za wyj4tkiem inwestycji celu publicznego z zakresu iqcznoSci
publicmej w rozumieniu przepis6w odrgbnych,

9) reklamie - nale|y przez to rozumie6 noSnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi, nie bgd4cy szyldem, tablic4 informacyjn4 bqdi makiem w rozumieniu
przepis6w dot. znak6w i sygnal6w,

10) s4yltlzie -nalely przezto rozumied oznaczeniejednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy i ich siedzib w
miej scu wykonywania dzialalnoSci,

1l) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - naleLry przez to rozumied obowiqzuj4ce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojgcia xityte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, naleiry rozumie6 zgodnie z og6lnie obowi4zujqcymi
przepisami.

$ 5. Nastgpuj qce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sq ustaleniami obowiqzuj4cymi:
1) granica obszaru objgtego planem, na kt6rym obowiqzujqustalenia niniejszej uchwaly;
2) przemaczenie teren6w wewnetrz linii rozgrani czajqcych;
3) linie rozgraniczajqce tereny o r6znym przeznaczeniu i/lub r62nych zasadach zagospodarowania, kt6re s4

tozsame z granicq obszaru niniejszego planu;
4) nieprzel<raczalne linie zabudowy, o kt6rych mowa w dalszej czg$ci uchwaly;
5) symbole okreSlaj 4ce przeznaczenie teren6w.

$ 6. Na obszarze objgtym planem ustala sig nastgpujqce przeznaczenie: teren zabudowy uslugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem U.

Rozdzial2
Ustalenia dla calego obszaru objgtego planem

$ 7. Na obszarze objgtym planem obowi4zuj4 nastgpujqce ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:

l) ustala sig:
a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) nakaz stosowania rozwiqzah architektonicznych i urbanistycznych tworz4cych sp6jn4

kompozycyjnie caloS6 w stosunku do istniej4cej zabudowy oraz dostosowanie gabaryt6w
planowanej zabudowy do otaczaj4cego krajobrazu i skali miasta,

c) nakaz w lit. b) nie odnosi sig do inwestycji celu publicmego z zak,resu l4czno5ci publicznej,
zgodnie z przepisami odrqbnymi, w tym m.in. z zastrzeheniem ograniczefi i zakaz6w wynikaj4cych
z ochrony Srodowiska iprzyrody. Dla zachowania ladu przestrzennego naziemne obiekty l4czno6ci
publ icmej naleLry stosownie wkomponowai w istniej 4ce zagospodarowanie,

2) dopuszcza sig sytuowanie budynk6w bezpoSrednio przy granicy dzialki lub w odlegloSci 1,5 m od tej
granicy pod warunkiem zachowania zgodnoSci z obowi4zuj4cymi przepisami:

3) ustalenie zawarte w pkt 2) nie dotyczy granicy dzialki przyleglej do ulicy Sienkiewicza polozonej poza
granicami planu;

4) w stosunku do nowych obiekt6w uslug preferuje sig stosowanie material6w wykoriczeniowych Scian

oraz pokryd dachowych w kolorach nawi4zuj4cych do zabudowy istniej4cej i s4siadujqcej;
5) ustala sig warunki lokalizacji reklam i szyld6w:

a) przy lokalizacji i ksztalcie reklam ustala sig zakaz wprowadzania dysharmonii wizualnej w
przestrzeni. Plaszczyzny ekspozycyjne reklam powinny nawiqzywal do element6w
projektowanego zagospodarowania: osi jezdni, plaszczyzn fasad zabudowy i innych
charakterysfycznych element6w w s4siedztwie,

b) zakaz lokalizacj i reklam wielkoformatowych,
c) dopuszcza sig lokalizacjg reklam o powierzchni do 5 m' na terenie oznaczonym symbolem U,
d) szyldy nie mog4przekocryt, lqcmej powierzchni 1,0 m',

6) ustala sig warunki lokalizacji ogrodzefi:
a) dla terenu od strony drogi publicznej (ul. Sienkiewicza) ustala sigzakaz lokalizacji ogrodzenia,
b) w stosunku do pozostalych ogrodzeri wysoko$6 do 2,2 m,

7) na terenie objgtym planem wszelkie projektowane budowle o wysokoSci r6wnej i wigkszej niZ 50 m
n.p.t. nalezy kaZdorazowo uzgadniad z wlaSciwym organem przed wydaniem pozwolenia na budowg.



$ 8. Na obszarze objgtym planem obowiqzuj4 nastgpujqce ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska'

przvrodvitrHg:::[1$T,x3fi 
znajduje siq w obszarz. 

:1.1"1,":,.io 
krajobrazu ,,wzgorzaostrzeszowskie i

Kotlina Odolanowska" - obowiqzuje nakaz przestrzegania reguiacji zawafich w obowi4zuj4cych

przePisach;

2) ustala sig nakaz: -r---r^--.^-.,^r. i -io,,+.r,ar^znnvcha) pokrycia zieteniQ wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych' oraz rozwtqzan

technicmych planowanych inwestycji na terenie ^u"ionY^ 
symbolem U neutralizuj4cych ich

ewentualny negatywny wptyw ". 
pti'f"gf. tereny istniej4cij zabudowy mieszkaniowej (polo2one

poza granrcami planu), zgodnie , pitrpltiti odrq6nymi i ustaleniami niniejszej uchwaly'

b) powstaty na terinie oznaczonym Jy*Uot.t U tratas nie moZe wykracza(' poza granice tego terenu'

naleiryzastosowai srodki tecliniczne, technol ogiczne ,orazorganizacyjne,.kt6re.zapewni4 
obniZenie

poziomu h;las; do poziom6w dopuszczalny ch zgodnie 
-z 

przepisami odr.gbnymi,.

c) zasrosowania do cel6w grr"*"ty"i i;cnnotogicrnych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o

paliwa charakteryzuj4ce sig nujniirw,ni wst<az"nitami emisyjnymi orazurzqdzenia do ich spalania

charakreryzujqce si' wysokim r;;;;i;; ;p;awnosci albo-ivykorzystanie alternatvwnych 2r6del

d) llfi?itio*unia mas ziemnych, w szczeg6lnosci odlozonej warstwv llTu:u, dla uksztaltowania

teren6w zieleni lub ich wyw6z na miejsce wskazane przez sfuZby miejskie i zgodnie z przepisami

odrqbnYmi;

3) ustala sig zakaz:

a) odprowadzania Sciek6w do gruntu i w6d gruntowych'

b) skladowania na wolnym powietrzu matJrial6w mog4cych przenika6 do gleb i w6d gruntowych'

material6w pylqcych i emitujqcych od6r;

4) w zakresie gospodarki odpadami: ,potJu ptt."howywania odpad6w winien zabezpieczac Srodowisko

przed zanieczyszczeniem; _--.r^-^-,,.- - ^kior.tomi elekt.
5) w zakresie 

".il;;';'t;polem.elektromagnetycznym. 
zw.iqzanymz obiektami elektroenergetycznymr I

telekomunikacyjnymi obowi4zuj4 ,urua| [otlit4ce lokalizaclli UuAowy urzqdzefi i sieci infrastruktury

okreSlone w PrzePisach odrqbnYch;

6)dopuszczasiglokalizacjgobiekt6witechnologii,d|akt6rychsporz4dzenie'uoo.1:'.:1j^':**un'u
przedsigwzigcianasrodowiskomo2eby6wymagane'chyba,2eprzepisyodrgbnestanowlQ|naczeJ'

1) uci42liwoSci aiu !.oao*irka wynikajfJe, nto*"u4111-ldzialalnoSci nie mog4 wykraczac poza granrce

terenu, do kt6rego inwestor ma tytul prawny, co. powinno wynikai z przyigtej,technologii realizacii i

eksploatacji inwestycji, za wyj4tkienii"*.ttvt:i celu publicznego z''aw"su lqczno5ci publicznej w

rozumieniu PrzePis6w odrqbnYch'

$ 9. Na obszarzeobjqtym planem ustala sig nastgpujqce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w

--,To:filt:il#t:iril1i'.,.rrr* planem objEry jest stref4 ochrony konserwato$i:j i archeologicznej

wpisan4do rejestru zabytk6y wo.lewOJawa wiettopotst iego pod numerem 6T4lWlkplA'

2) ochronie podlegaj4: uklad urbanisry"tiy onirarcheologiczne warstwy kulturowo-osadnicze'

3) w celu ocf*on! itieff konserw*ottf.iJi i archeologicZnej, o kt6rych mowa w pkt l i 2' wymaga stq

postQpowanra igodnii z obowi4zuj4cymi przepisami'

$ 10. Na obszarze planu nie ustala sig wymagaf wynikaj4cych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ze wzglgdu na brak wystQpowanla'

$ 11. Na obszarzeplanu obowi4zuj4 nastgpujQce-zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie

wska2nik6w zagospodarowania terenu, *JtJitutna i minimaln4 intensywnoSi zabudowy jako wskaZnik

powierzchni caltcowitej ,uuuoo*v * oani"ri"niu do powierr"rrni aria'ii budowlanej' minimalny udzial

procentowy powrerrchii biologicznie.wnnrj * odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej' maksymalnq

wysokos6 zabudowy, minimalnq liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazd6w zaopatrzonych w kartg part ingo*i'i-rcn tpJtOU realizacii oiazlinie-zabudowy i gabaryty obiekt6w :

E -J 
1) usiala si9'og6lne zasady ksztahowania zabudowy:

a) 'do-stosowanie nowych ilJt;6 oo 1',t9i1r"so 
zagospodarowania terenu istniejQcych na

terenie U budynk6w oraz budynk6w zlokalizoivunylh * s4siedztwie.poza granicamiplanu

w celu stworzenia urban istycznej i fu nkcj onalnej c i4gloSci. Prz,e;trzen i',

b) obowiqzek jednorodnegJ-i-r-o#o*unia arctrltet<tu[ uuayntow w danym kwartale oraz

zharmonizowania z istniej4cymi budynkami'



2) ustala sie obowi4zujqcq linig zabudowy dla nowych budynk6w zgodnie z przepisami
szczegillowymi niniejszej uchwaly: od linii rozgraniczajqcej terenu jako przedluaenie linii zabudowy
istniej4cego przy ul. Sienkiewicza budynku, jak na rysunku planu. Obowi4zuje definicja zawarta w $
4 pkt7,

3) okreSlone w pkt 2 odleglo5ci uzupelniaj4 inne ograniczenia w lokalizacji obiekt6w, wynikaj4ce z
przepis6w odrgbnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaly;

4) ustala sig maksymaln4 powierzchnig zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem U - 70%
powierzchni terenu,

5) ustala sig minimaln4 i maksymalnq intensywnoS6 zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem U: 0,3 - 1,4;

6) ustala sig minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej, dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem U - 2o/o powierzchni terenu;

7) obowi4zujq maksymalne wysokoSci zabudowy i inne gabaryty obiekt6w zawarte w rozdziale 3 -
ustalenia szczeg6lowe dla terenu w liniach rozgraniczajqcych, a minimalna liczba miejsc
postojowych i ich spos6b realizacji zgodnie z gl5 pkt 5.

$ 12. Na obszarze planu obowi4zujq ustalenia dotycz4ce sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w
podlegajqcych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepis6w, w tym teren6w g6rniczych, a takae
obszar6w szczeg6lnego zagrohenia powodziq oraz obszar6w osuwania sig mas ziemnych:

l) wszelkie dzialania inwestycyjne nale2y podporzqdkowai celom, dla kt6rych zostal
powolany obszar chronionego kajobrazu ,,Wzg6rza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska"

2) ustala siQ nakaz zastosowania Srodk6w technicznych i technologicznych dla
zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczy szczeniami i wla5c iwych
rozwiqzah technicznych gospodarowania wodami;

3) na obszarze objgtym niniejszym planem nie wystgpujq tereny glrnicze, obszary
szczeg6lnego zagrohenia powodziq oraz obszary osuwania sig mas ziemnych.

$ 13. Na obszarze planu nie ustala sig szczegllowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoSci.

$ 14. Na obszarze planu obowi4zujqustalenia dotyczqce szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uZytkowaniu, w Wm zakazu zabudowy:

l) wydziela sig pasy terenu ochronnego wzdlu2 napowietrznych linii elektroenergetycznych
0,4 kV w odlegloSci 3,0 m od rzutu poziomego skajnego przewodu linii w obie strony do
czasu ich skablowania. W pasie ochronnym linii obowi4zujq ograniczenia wynikajqce z
obowi4zujqcych norm i przepis6w odrgbnych.

$ 15. Na obszarze planu obowiqzuj4ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w
komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione poniZej :

l) nie ustala sig zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji ze wzglgdu na
brak potrzeby,

2) obsluga komunikacyjna w dotychczasowy spos6b - z ul. Sienkiewicza - zachowuje sig
istniejqce zjazdy do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U,

3) w granicach nieruchomoSci nakazuje sig lokalizacjg niezbgdnej iloSci miejsc postojowych.
Obowi4zuj4 nastgpujqce, minimalne iloSci miejsc postojowych oraz ustaleni a dotyczqce miejsc
postojowych:

a) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiekt6w uslugowych - min. I miejsce
postojowe na2 zatrudnionych + 2 m.p. dla klient6w,

b) iloSi miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg
parkingowq zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza siE realizacjg miejsc postojowych jako:

- terenowe,
jednopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w
obiektach na terenie U,

- jednopoziomowe jako budynki garu2owe na terenie U;
4) w zakresie lokalizacji sieci, obiekt6w i urzqdzer{ infrastruktury technicznej obowiqzuj4

nastQpuj qce ustalenia:
a) docelowo nale|y wyposazyi teren w sieci infrastruktury technicznej powi4zanych

z istniej4cym systemem miejskim oraz podl4czenia do niej obiekt6w na terenie
oznaczonym symbolem U w zakresie:



sieci wodoci4gowej,
sieci kanalizacj i sanitarnej,

sieci kanalizacj i deszczowej,
sieci energety cznej - skablowanej,

sieci gazowej, podziemnej w zaleznoSci od potrzeb,
ustala sig, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej bgdq prowadzone pod

ziemi4 r6wniez w pasie zlokalizowanym pr7ry ul. Sienkiewicza, na kt6rym nie

dopuszcza sig zabudowy (ograniczonym obowi4zuj4c4 lini4 zabudowy),
dopuszcza sig:

przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych element6w sieci i lokalizacjE

urzqdzeh infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b) terenach,
o ile nie zostanA zakl6cone podstawowe funkcje tych teren6w i nie zostanie

zajgte wigcej niz 10o/o powierzchni jednostki terenowej; urzqdzenia infrastruktury
technicznej towarzyszqce elementom liniowym bEde lokalizowane jako
podziemne, jak i nadziemne, w tym - w zalezno$ci od uwarunkowati
technicmych - jako wolnostoj4ce lub wbudowane w inne obiekty,

c) ustala siq, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz - w miarg moZliwoSct -
unikania kolizji z istniej4cymi elementami infrastruktury technicznej. W
przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami, przeniesienie ich lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy
uwzglgdnieniu uwarunkowari wynikaj qcy ch z przepis6w odrgbnych. Obowi4zuje
nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwid odpowiednim
sluzbom dostgp do sieci i wzqdzen infrastruktury technicznej.

5) Obslugg obszaru objgtego planem w zakesie infrastruktury technicznej ustala siE nastqpuj4co:

a) zaopatrzenie w wodq poprzez budowg przylqczy do istniej4cej sieci wodoci4gowej,
zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

b) odprowadzenie Sciek6w poprzez budowg przylqczy do istniejqcego systemu

kanalizacji. Ustala sig nakaz podl4czenia wszystkich obiekt6w, w kt6rych mog4

powstad Scieki, do kanalizacji,
c) nakaz wyposa2enia w systemy odprowadzania w6d opadowych z wszelkich ulic,

plac6w, parking6w, dojazd6w o utwardzonej nawierzchni do kanalizacji, a w
przypadku zastosowania nawierzchni czgSciowo utwardzonych (,,a2urowych")

nakaz odpowiedniego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed

przenikaniem zanieczy szczeh,

d) ustala siQ zaopatrzenie w energig elektrycznq z istniej4cej sieci

elektroenergetycznej. W przypadku wyst4pienia zwiEkszonego zapotrzebowania na

energig elektrycznq dopuszcza siQ budowg sieci kablowych zasilajqcych

odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Do czasu skablowania istniej4cej sieci

elektroenergetycznej obowiqzuje nakaz zachowania odlegloSci, wymaganych
przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaly, od istniej4cych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

e) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty
kubaturowe lub jako obiekty wolnostoj4ce,

f) ustala sig zaopatrzenie w gaz, odpowiednio do zapotrzebowania, poprzez
podlqczenie do istniej4cej sieci gazowej. Obowiqzuje nakaz zachowania

odlegloSci, wymaganych przepisami odrgbnymi od istniej4cych i projektowanych

sieci gazowych,
g) telefonizacja * poprzez podl4czenie do dostgpnych sieci, dopuszcza siq rozbudowq

istniejqcych sieci zgodnie z przepisami odrqbnymi,
w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej naleay wykorzystai
najnowsze technologie system6w telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowy ch i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

gromadzenie i wyw6z odpad6w:

komunalnych musi byi prowadzone w spos6b zgodny z regulaminem

utrzymania czysto6ci i porzqdku w gminie oraz przepisami odrpbnymi z

uwzglgdnieniem segregacj i odpad6w,

innych niz komunalne na zasadach okreSlonych w przepisach odrqbnych,

wyw6z odpad6w przez koncesjonowane firmy,

b)

h)



j) ustalenia planu nie precyzuj4 rozwiqzafi technicznych poszczeg6lnych element6w
system6w uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostanq okreslone na etapie
r ealizacji inwestycj i odpowiednio do zbi lansowanych potrzeb.

$ 16. Na obszarze planu nie ustala sig sposob6w i termin6w tymczasowego zagospodarowania, urzqdzenia i
uzy.tkowania teren6w.

$ 17. Ponadto, w zrvi4zku z brakiem wystppowania lub brakiem potrzeby w planie nie okre5la sig:
l) granic obszar6w rehabilitacji zabudowy, infrastruktury technicznej , atak2e obszar6w wymagaj4cych

przeksztalceri lub rekultywacj i ;

2) granic teren6w pod budowg urzqdzefi, o kt6rych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich strefochronnych zwiqzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem z\aczEcego
oddzialywani a ty ch urzqdzeri na Srodowisko ;

3) granic teren6w pod budowg obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. l0 ust. 2 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) granic teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojew6dzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczenil pafistwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakesie terminalu lub przedsigwzigciaEuro 2012;

5) granic teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sllz4cych realizacji imprez masowych;
6) granic pomniklw zagLady oraz ich stref ochronnych, a takae ograniczef dotycz4cych prowadzenia

na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreSlone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
byiych hitlerowskich oboz6w zaglady ;

7) granic teren6w zamknigtych i granic stref ochronnych teren6w zamkniEtych.

$ 18. Na obszarze niniejszego planu obowiqzuje stawka procentowa stanowi4ca podstawg do okreslenia oplaty,
o kt6rej mowa w art. 36 ust.4 ustawy zdnia2T marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22003 r. nr 80, poz. 717 ze zm.), w wysokoSci: 30%o dlaterenu oznacronego w planie symbolem U.

Rozdzial3
Ustalenia szczeg6lowe dla teren6w w liniach rozgraniczaj4cych

$ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U - teren zabudowy uslugowej ustala sig:
l) przemaczenie podstawowe - dzialalnoS6 uslugowa,
2) przeznaczenie uzupelniaj4ce - obiekty zaplecza administracyjno - socjalnego, gara1e, budynki

gospodarcze i magazynowe, miejsca postojowe, obiekty i vrzqdzenia infrastruktury technicznej
obsluguj4ce funkcjg podstawow4 urzqdzenia terenowe i obiekty malej architektury, zielei
towarzyszqca,

3) obowiqzujqca linia zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu2 niniejszej uchwaly;
4) dopuszcza sig w zalezno6ci od potrzeb:

a) modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejqcych obiekt6w, pod
warunkiem zgodnoSci zprzeznaczeniem podstawowym i uzupelniajqcym niniejszego terenu,

b) lub przebudowg, rozbudowg, modernizacjg lub rozbi6rkg istniej4cych oUiettOw i budowq
nowych zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) na dlugich elewacjach budynk6w wprowadzenie podzial6w poprzez np. zr6znicowanie material6w lub
kolorystyki elewacji;

6) maksymalna wysoko5i budynk6w uslugowych 2 kondygnacj e,lecz nie wy2ej niz istniejqcy na obszarze
planu budynek frontowy zlokalizowany przy ul. Sienkiewicza,

7) ustalenia pkr 6 nie dotyczqinwestycji celu publicznego zza\,resu l4cmo6ci publicznej w rozumieniu
przepis6w odrgbnych;

8) dachy budynk6w uslugowych jednospadowe, dwuspadowe o pochyleniu polaci do 200, dopuszcza siq
przekrycie do 20Yo powierzchni dachu, w inny spos6b,

9) maksymalna wysokoSd budynk6w gara2owych, gospodarczych, magazynowych - I kondygnacja lecz
nie wyZej niz 6,0 m,

l0) dachy budynk6w 
_ 

gargzorvych, gospodarczych, magazynowych jednospadowe, dwuspadowe o
pochyleniu polaci do 20u, dopuszcza siE przekycie do20Yo powierzchni dachu, w inny spos6b

I l) obowiqzuje:

a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu2 niniejszej uchwaly,



przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacjg obiekt6w i urzqdzeit
towarryszqcych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaly,
realizacja reklam i szyld6w zgodnie z ustaleniami rozdziaht 2 niniejszej uchwaly.

Rozdzial4
Przepisy kofcowe

$ 22. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa zatwierdzonego uchwal4
nr XXY /22012005 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 28 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz.Woj.Wlkp. z 2005 r. Nr 97,
po2.2803) ze zmianq uchwalon4 uchwala w XX/l4l/2008 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia ll wrze$nia
2008 r. (Dz. Urz.Woj.Wlkp. 22008 r. Nr 186, poz. 3099) w zakresie objgtym niniejsz4 uchwalq.

$ 23. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzesz6w.

$ 24. Uchwala wchodzi w tycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Woj ew6dztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwalyff.... .......12015 zdnia .....2015r'
w sprawie uchwalenia miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego

rejon ulicy H. Sienkiewiczaw Ostrzeszowie

Zgodnie z uchwal4 nr XXXVIIll238l20l3 Rady Miejskiej Ostrzeszowa z dnia 28 listopada

2013 roku w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy H. Sienkiewiczaw Ostrzeszowie przystqpiono do opracowania

w/w projektu planu.
Tryb postEpowania zostal przeprowadzony zgodnie z ustaw4 z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015t., poz. 199).

Po zawiadomieniu o przystqpieniu do opracowania planu wplynplo 10 pism zawierqqcych
wnioski organ6w uzgadniajqcych i opiniuj4cych projekt planu.
Po rozpatrzeniu wniosk6w przygotowano projekt planu miejscowego wraz z prognozq
oddzialywania na Srodowisko, uwzglgdniaj4c ustalenia studium uwarunkowaf i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zgodnie z art.l1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzewtym Burmistrz
wystqpil 10.10.2014r. o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu.

Po przeprowadzonym uzgadnianiu i opiniowaniu, projekt planu zostal v,ryNohony do

publicznego wgl4du w terminie od 10 grudnia 20I4r. do 9 stycznia 20I5r. oraz

przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjEtymi w projekcie planu rozwiryaniami
dnia 8 stycznia 2015r.
W trakcie wyloZenia do publicznego wgl4du nie wplyngly Zadne uwagi'

W obowi4zuj4cym ,,Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania miasta i gminy

Ostrzesz6w" przyjgtym przez RadE Miejsk4uchwal4mXl5Tl2}lI zdnia2T czerwca20llr.
przedmiotowy teren znajduje siE w strefie Ml - tereny wielofunkcyjne na terenie miasta

z dominuj4cym udzialem zabudowy mieszkaniowej. Dominuj4c4 funkcjq tych teren6w jest

funkcja mieszkaniowa, uzupelniona o uslugi komercyjne zapewniaj4ce obslugp mieszkaric6w

oraz inne uslugi nieuci4Tliwe, a takae istniejqce sktady i drobn4 produkcjg nie koliduj4ce

z funkcjq podstawowq. W ramach tego wydzielenia moZliwe jest lokalizowarie teren6w:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, mieszkaniowo-uslugowych, uslug

komercyjnych. W ramach pov,ryaszego wydzielenia mozliwe jest takie ksztaltowanie funkcji
przeznaczenia terenu, na kt6rych dominuj4ca moae by6 funkcja niemieszkalna (np. uslugi).

Uchwalenie planu umoZliwia realizacjpzamierzen inwestycyjnych potencjalnych inwestor6w.
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Zalqczniknr2
do uchwaly nr ........

Rady Miej skiej Ostrzesz6w
z dnia ........

Rozstrrygnipcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejon ul. H. Sienkiewicza w Ostrzeszowie.

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 22015r, poz. 199), Rada Miejska Ostrzesz6w rozstrzyga co nastgpuje:

l. Przedmiotowy projekt planu zostal wyloZony do publicznego wglqdu w terminie
od 10 grudnia2Ol4r. do 09 stycznia1Dll r.. W dniu 8 styczria 2015r. odbyla sig dyskusja
publiczna.

l. Zgodnie z ustaw4 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z20l5r,poz.199) uwagi byty przyjmowane do dnia 29 stycznia}}ll r.

2. W ustawowym terminie uwagi nie wptyngty.
3. W zwi4zku z powyhszym Rada Miejska w Ostrzeszowie nie podejmuje przedmiotowego

rozstrzygnigcia.
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Zal4czniknr 3
do uchwaty nr

Rady Miej skiej Ostrzesz6w
2dnia........,....

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrzesz6w o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rejon ul. H. Sienkiewicz w Ostrzeszowie",

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re naleit1do zadafi wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 22015r.,po2.199) Rada Miejska Ostrzesz6w rozstrzyga, co nastgpuje:

Ustalenia zav,rarte w orMiejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejon

ul. H. Sienkiewiczz w Ostrzeszowie", nie kreuj4 Zadnych nowych inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, kt6re nale24 do zadafi wlasnych gminy.

Nie rozstrzyga sig zatem o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej.
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