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Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia ........... 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic:

Pocztowej i Armii Krajowej w Ostrzeszowie

na podstawie:

art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz. 594 z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012, poz. 647 z pdzniejszymi zmianami), a takze w zwiazku z uchwalq nr
XXXVIII/237/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 28 listopada 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Pocztowej i Armii Krajowej
w Ostrzeszowie uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne
§ 1. Uchwala si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow uchwalonego uchwata
nr X/57/2011 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 czerwca 2011 r. (ze zmiana uchwalong uchwata nr
XXX1V/217/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 12 wrzeénia 2013 r.) Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej planem, zawarty jest w granicach okreslonych na rysunku planu, ktéry stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Na ustalenia planu sktadaja sig:

1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych, okre$lone w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3) przepisy koficowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1.1lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazana dla danego terenu, okre$lonego
symbolem, funkcje, ktérej udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi
wigcej niz 50% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych sig na dziatce budowlane;j,

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu, okreslonego
symbolem, funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi
maksimum 40% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce budowlane;j,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

6) linii rozgraniczajqcej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozdzielajaca tereny o r6znym sposobie uzytkowania
/funkcji/ lub r6znym sposobie zagospodarowania terenu,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu facznosci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

8) uciqzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jako$ci srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,



9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi, nie bedacy szyldem, tablica informacyjna, badz znakiem w rozumieniu
przepiséw dot. znakow i sygnatow,

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy i ich siedzib w
miejscu wykonywania dziatalnosci,

11) zieleni izolacyjnej — pas drzew lub krzewow uksztaltowane w taki sposob, aby minimalizowa¢ uciazliwosci

12) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi
przepisami.

§ 5. Nastegpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) przeznaczenie terendw wewnatrz linii rozgraniczajacych;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w dalszej czg$ci uchwaty;

5) symbole okres$lajace przeznaczenie terenow.

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oznaczony na rysunku planu symbolem P;
. 2) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP

3) teren drogi publicznej klasy gtoéwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwiazan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spdjna
kompozycyjnie catos¢ w stosunku do istniejacej zabudowy zaktadu produkcyjnego i skali miasta,

c) nakaz w lit. b) nie obowiazuje w stosunku do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym m.in. z zastrzezeniem ograniczen i zakazow
wynikajacych z ochrony $rodowiska i przyrody. dla zachowania tadu przestrzennego naziemne
obiekty facznosci publicznej nalezy stosownie wkomponowa¢ w istniejace zagospodarowanie,

2) w stosunku do nowych obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow preferuje si¢ stosowanie
materiatéw wykonczeniowych $cian oraz pokry¢ dachowych w kolorach nawiazujacych do zabudowy
‘ istniejacego zaktadu produkcyjnego;
3) ustala si¢ warunki lokalizacji reklam i szyldow:

a) przy lokalizacji i ksztalcie reklam ustala si¢ zakaz wprowadzania dysharmonii wizualnej w
przestrzeni. Plaszczyzny ekspozycyjne reklam powinny nawigzywa¢ do elementow
projektowanego zagospodarowania: osi jezdni, plaszczyzn fasad zabudowy i innych
charakterystycznych elementow w sasiedztwie,

b) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na terenie oznaczonym symbolem KDG,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni do 15 m® wylacznie na terenie oznaczonym
symbolem P,

d) szyldy nie moga przekroczy¢ tacznej powierzchni 3,0 m’;

4) ustala si¢ warunki lokalizacji ogrodzen:

a) dla dziatek od strony terenéw drog publicznych ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzenia: do 2,2 m,

b) w stosunku do pozostatych ogrodzen wysokos$¢ do 2,2 m,

5) na terenie objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m

n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wiasciwym organem na podstawie przepiséw odrebnych przed

wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie i
Kotlina Odolanowska” — obowiazuje nakaz przestrzegania regulacji zawartych w obowiazujacych
przepisach;

2) ustala si¢ nakaz:

a) pokrycia zieleniag wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacji zieleni
izolacyjnej wysoko i niskopiennej oraz rozwiazan technicznych planowanych inwestycji na terenie
oznaczonym symbolem P neutralizujacych ich ewentualny negatywny wplyw na przylegle tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (potozone poza granicami planu), zgodnie z
przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w projektowanej na
terenie P inwestycji, na tereny istniejacej potozonej poza granicami planu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy zastosowac¢ $rodki techniczne i technologiczne, ktére
zapewnig obnizenie poziomu hatasu do pozioméw dopuszczalnych zgodnie z przepisami
odregbnymi (np. obudowy dzwigkochlonne, $ciany zieleni o ww. przeznaczeniu),

c) zastosowania do celow grzewczych i technologicznych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o
paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania |
charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawno$ci albo wykorzystanie alternatywnych zrodet |
energii np. energia stoneczna itp.,

d) nakaz wywozu i utylizacji $ciekdw przemystowych przez wyspecjalizowane firmy posiadajace
stosowne uprawnienia,

e) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odlozonej warstwy humusu, dla uksztattowania
terenow zieleni lub ich wywoéz na miejsce wskazane przez stuzby miejskie i zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji nowych obiektéw tymczasowych (z wyjatkiem obiektéw zaplecza budéw na czas ich
realizacji oraz niezbednych elementow infrastruktury technicznej, w tym dot. inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi),

b) odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod gruntowych,

c) skladowania na wolnym powietrzu materialtow mogacych przenika¢ do gleb i wod gruntowych,
materiatow pylacych i emitujacych odor;

4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych musi by¢ prowadzone w sposob zgodny z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem segregacji odpadow,

b) zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) sposob przechowywania odpadéw winien zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem;

5) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i
telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury
okreslone w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i technologii, dla ktorych sporzadzenie raportu oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagane, chyba, ze przepisy odrgbne stanowig inaczej,

7) uciazliwosci dla srodowiska wynikajace z prowadzonej dziatalnosci nie moga wykracza¢ poza granice
terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny, co powinno wynika¢ z przyjetej technologii realizacji i
eksploatacji inwestycji, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w
rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) caly obszar objety niniejszym planem objety jest strefa ochrony konserwatorskiej i archeologicznej
wpisana do rejestru zabytkéw wojewodztwa Wielkopolskiego pod numerem 674,
2) ochronie podlegaja: uktad urbanistyczny oraz archeologiczne warstwy kulturowo-osadnicze,
3) obowiazuje zakaz zmiany istniejacego uktadu ulic,
4) podczas prac ziemnych ustala si¢ nadzor archeologiczny na zasadach i w zakresie zgodnym z ustawa o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10. Na obszarze planu obowiazuje nastepujace ustalenie dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych: w pasie drogi publicznej /ulicy Pocztowej/ dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow malej architektury, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly z funkcja komunikacyjna i sieciami

|
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infrastruktury technicznej, spetnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu
innych regulacji niniejszej uchwaty i przepisow odrgbnych.

§ 11. Na obszarze planu obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i ich sposob realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow :

1) ustala si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie nowych budynkéw do aktualnego zagospodarowania terenu istniejacego
zaktadu w celu stworzenia urbanistycznej i funkcjonalnej ciagtosci przestrzeni,

b) obowiazek jednorodnego ksztaltowania architektury budynkow w danym kwartale oraz
zharmonizowania z istniejacymi budynkami,

c) nalezy stosowac ustalenia zawarte w §7 oraz zgodnie z pozostatymi ustaleniami niniejszej
uchwaty;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z przepisami
szczegdtowymi niniejszej uchwaty:
a) od pasa drogowego ul. Pocztowej (KDL) — w odlegtosci 4,0 m,
b) od granicy terenu ZP — w odlegtosci 4,0 m,
3) okreslong w pkt 2 odleglo$¢ uzupelniajq inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace z
przepiséw odrgbnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P: 70%;

5) ustala si¢ minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem P: 0,3 — 1,4;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem P — 1% powierzchni terenu;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP nie ustala si¢: maksymalnego wskaznika

powierzchni zabudowy, minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;
natomiast ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 85%,

8) obowiazuja maksymalne wysokosci zabudowy i inne gabaryty obiektow zawarte w rozdziale 3 -
ustalenia szczegétowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych, a minimalna liczba miejsc
postojowych i ich sposéb realizacji zgodnie z §15 pkt 5.

§ 12. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy podporzadkowa¢ celom, dla ktérych zostat
powolany obszar chronionego krajobrazu ,Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska”

2) ustala sie nakaz zastosowania $rodkéw technicznych i technologicznych dla

zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami i wilasciwych
rozwiazan technicznych gospodarowania wodami;

3) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystgpuja tereny gdrnicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 13. Na obszarze planu nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 14. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, okreslone w innych regulacjach niniejszej
uchwaly i przepisach odrgbnych.

§ 15. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponizej:
1) dla fragmentu drogi publicznej klasy gléwnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG
(ul. Armii Krajowej) — ustala sig:
a) zakazuje sig¢:
—  lokalizacji i budowy nowych zjazdéw,
—  lokalizacji reklam wielkoformatowych,



b) dopuszcza sig:
— lokalizacje¢ infrastruktury technicznej w pasie drogowym celem wykonania przyltaczy
do istniejacych urzadzen pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,
— realizacj¢ chodnika i $ciezki rowerowej,
— realizacj¢ pasa zieleni,
— modernizacjg istniejacej drogi,

2) dla fragmentu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL
(ul. Pocztowa) ustala sig:
a) nakazuje sig:

— lokalizacj¢ zjazdéw w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz spelniajace warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wielkoformatowych,
c) dopuszcza sig:

— realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

— realizacj¢ chodnika i $ciezki rowerowej,

— modernizacj¢ istniejacej drogi,

— lokalizacj¢ miejsc postojowych;

3) w przypadku realizacji drog wewnetrznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) szerokos$¢ jezdni dostosowa¢ do wymagan wynikajacych z przewidywanego ruchu
pojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia drogi materiatow pylacych,

c) dopuszcza sig:

— realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej,

—  budowe i utwardzenie drog wylacznie z jednoczesna budowa odwodnienia drogi;

— lokalizacje mafej architektury, infrastruktury technicznej w pasie drogi, pod
warunkiem, ze beda spetialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa -
przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaly i przepiséw odrgbnych;

4) obowiazuja zasady zagospodarowania zawarte w pozostatych regulacjach niniejszej uchwaty
oraz przepisach odrgbnych;

5) w granicach nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacj¢ niezbednej ilosci miejsc postojowych.
Obowiazuja nastepujace, minimalne ilo$ci miejsc postojowych i sposéb ich realizacji:

a) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektow produkcyjnych, skfadow i
magazyndéw — min. 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych
b) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych jako:
—  terenowe,

— jednopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w
obiektach na terenie P,
— jednopoziomowe jako budynki garazowe na terenie P,
¢) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte
parkingowa w zaleznosci od potrzeb,

6) w zakresie lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powiazanych
z istniejacym systemem miejskim oraz podiaczenia do niej obiektow na terenie
oznaczonym symbolem P w zakresie:
sieci wodociagowej,
— sieci kanalizacji sanitarnej,
— sieci kanalizacji deszczowej,
- sieci energetycznej — skablowanej,
- sieci gazowej, podziemnej w zalezno$ci od potrzeb,



b)

ustala si¢, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod
ziemia, roéwniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktorych nie
dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),
dopuszcza sig realizacje nowych, liniowych elementéw infrastruktury technicznej,
w pasie drogi/ulicy KDL pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z jej funkcja
komunikacyjna, spetniaty warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych,
dopuszcza sig, za zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacj¢ w pasie drogowym
KDL urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury technicznej,
dopuszcza sig:
przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementow sieci i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b) terenach,
o ile nie zostang zaklocone podstawowe funkcje tych terendw i nie zostanie
zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury
technicznej towarzyszace elementom liniowym beda lokalizowane zaréwno jako
podziemne, jak i nadziemne, w tym - w zaleznosci od uwarunkowan
technicznych — jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,
ustala sig, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz — w miar¢ mozliwosci —
unikania kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej. W
przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami, ich przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych. Obowiazuje
nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim
stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7) Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujaco:

a)

b)

<)

d)

e)

g
h)

i)

zaopatrzenie w wode poprzez budowe przylaczy do istniejacej sieci wodociagowej,
zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

odprowadzenie $ciekéw poprzez budowe przylaczy do istniejacego systemu
kanalizacji. Ustala si¢ nakaz podlaczenia wszystkich obiektow, w ktorych moga
powstac $cieki, do kanalizacji,

nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wod opadowych z wszelkich ulic,
placow, parkingéw, dojazdow o utwardzonej nawierzchni do kanalizacji, a w
przypadku zastosowania nawierzchni czgsciowo utwardzonych (,,azurowych”)
nakaz odpowiedniego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed
przenikaniem zanieczyszczen,

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci
elektroenergetycznej. W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na
energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb. Obowiazuje nakaz zachowania odleglosci, wymaganych
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od istniejacych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty
kubaturowe lub jako obiekty wolnostojace,

ustala sie zaopatrzenie w gaz, odpowiednio do zapotrzebowania, poprzez
podtaczenie do istniejacej sieci gazowej. Obowiazuje nakaz  zachowania
odleglo$ci, wymaganych przepisami odrgbnymi od istniejacych i projektowanych
sieci gazowych,

telefonizacja — poprzez podlaczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza si¢ rozbudowe
istniejacych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢
najnowsze technologie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

gromadzenie i wywéz odpadéw zgodnie z obowiazujacymi regulacjami prawnymi,
powszechnymi i miejscowymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 4),

ustalenia planu nie precyzuja rozwiazan technicznych poszczegélnych elementéw
systemow uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostang okreslone na etapie
realizacji inwestycji odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.



§ 16. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow.

§ 17. Ponadto, w zwigzku z brakiem wystepowania lub brakiem potrzeby w planie nie okresla sig:

1))

2)

3)

4)

5)
6)

7)

granic obszar6w rehabilitacji zabudowy, infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacji;

granic terené6w pod budowg urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terenow pod budowg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych realizacji imprez masowych;

granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§ 18. Na obszarze niniejszego planu obowiazuje stawka procentowa stanowiagca podstawe do okreslenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22003 r. nr 80, poz. 717 ze zm.), w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych w planie P,

2) 0,1% dla terenéw oznaczonych w planie ZP; KDL; KDG.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P —ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenie podstawowe — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
przeznaczenie uzupelniajace terenu — obiekty ustugowo-handlowe (w tym istniejaca stacja paliw),
obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego, ciagi pieszo - jezdne, ciagi rowerowe, miejsca
postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia
terenowe i obiekty malej architektury, zielen izolacyjna i towarzyszaca,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
dopuszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb:
a) modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacego budynku, pod
warunkiem zgodno$ci z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym niniejszego terenu,
b) modernizacje, przebudowe istniejacej stacji paliw bez mozliwosci jej rozbudowy, pod
warunkiem zgodnosci z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym niniejszego terenu,
c) lub rozbiorke istniejacych obiektow i budowe nowych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty;
na dhugich elewacjach budynkéw wprowadzenie podziatéw poprzez np. zréznicowanie materiatdw lub
kolorystyki elewacji;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu;
ustalenia pkt 6 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
dachy budynkow plaskie o pochyleniu potfaci do 15°, dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni
dachu, w inny sposéb;
obowiazuje:
a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaly,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektéw 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) realizacja reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.



§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDG ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — fragment istniejacej drogi publicznej klasy gtownej
(ul. Armii Krajowej);

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace
funkcje podstawowa, obiekty matlej architektury, w tym os$wietlenie terenu, zielen urzadzona i
izolacyjna, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

3) pozostate ustalenia zgodnie z § 15 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — fragment istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej
(ul. Pocztowa);

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, w tym oswietlenie terenu, zielen urzadzona i
izolacyjna;

3) pozostate ustalenia zgodnie z § 15 pkt 2 niniejszej uchwaty.

§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;j,
2) przeznaczenie uzupeiniajace — nie ustala sig,
3) dopuszcza sig lokalizacj¢ infrastruktury technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,
4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego zjazdu z ul. Armii Krajowe;j,
. 5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa zatwierdzonego uchwata
nr XXV/220/2005 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz.Woj.Wlkp. z 2005 r. Nr 97,
poz. 2803) ze zmiang uchwalona uchwata nr XX/141/2008 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 11 wrze$nia 2008
r (Dz. Urz.Woj.Wlkp. z 2008 r. Nr 186, poz. 3099) w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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