
UCIIWALA Nr )O(XIV2192013
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZ6W

z dnia 12 wrzeSnia 2013r.

w sprawie: micjscowego plana Tagospoilarowanb prTpstrTennego tercnu poloionego w Rojowie w
rej o n ie o cry s zc zd n i i c ie ktd w.

Na podstawie art. I 8, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca I 990 roku o samorz4dzie gminnym (i.t.Dz.
U.22013 r. poz.594 zpoin an.), art.20 ust. l ustawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (.1. Dz. U. 22012r.,pol.647 z p6in.zm.), w zwiqgku z uchwalq
w XlU82/2007 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 25 paldziemika 2007r. w sprawie przystqpienia
do sporz4dzenia ,Juliejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloionego w
Rojowie w rejonie oczyszczalni icielaw " oraz po stwierdzeniu zgodnodci ustaleri niniejszej uchwaly
ze Studium Uwarunkowaf i Kierunt6w Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Ostr:zesz6w, uchwala sig, co nastppuje:

R.OZDZIALI
USTALEMAOGoLNE

sr
l. ,, Miejscowy plan zagospodarowanio przestrzennego terenu poloZonego w Rojowie w rejonie

oczyszczalni icie6w " - zl;rany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaly oraz rysunku
planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysoko6ciowej w skali l:2000, bgd4cego integralnq
czgdci4 planu - stanowiqcego zalgcznik nr I do niniejszej uchwaly.

z. Granice obszaru objgtego planem pokrywaj4 sig z granicami ustalonymi w uchwale m
XM2/2007 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dni a25 puidziernka200T roku w sprawie
przyst4pienia do sporz4dzerna ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polohonego w Rojowie v rejonie oczyszczalni Scielaw" i przedstawione zostaly gmficznie na
rysunku planu.

$2
Nastqpujqce okreilenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaj4:

l) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale i na rysunku planrl dotycz4ce obszaru, o kt6rym
mowa w $ l,

2) teren - obszar :w1zrti;icznny na rysunku planu liniami rozgraniczajqpymi tereny o r62nym
przeznaczeriu lub r62nych zasdach zagospodarowani4 onraczony symbolem literowym i
numerem wyr6iniajqcym go spo5r6d innych teren6w,

3) dzialka budowlana - dzialka budowlan4 o kt6rej mowa w przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestnennym.

4) przeznaczenie podstawowe - prznznacznrrte bgdqce dominujqc4 form4 wykorzystania terenu
oraz obiekt6w z nm nviryarrych, obejmuj4ce nie mniej niz 60yo powierzchni kazdej dzialki
budowlanej wystQpujecej na tym terenie,

5) przeznaczenie dopuszczatne - przemaczenie inne niZ podstawowe, kt6re uzupelnia lub
wzbogaca przsxaczenre podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na iadnej dzialce
budowlanej znajduj4cej sig na danym terenie,

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna - grunt z nawierznhniqziemnq urz4dzon4 w spos6b
zapewniai4cy naturaln4 wegetacjp, a takze stanowi 4ce 50oh sumy powierzchni taras6w i
stropodach6w z tak4 nawierzchniq nie mniej jednak niz l0 m2 oraz woda powierzchniowa na
tym terenie,



7) wskaznik intensywnoici zabudowy - warto66 stanowiqpa stosunek sumy powierzchni rant6w
wszystkich budynk6w na danej dzialce budowlanej w zewnpnznym ich obrysie do powierzchni
tej dzialki,

8) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny - obiekty i urz4dzenia zwiqzane z czynno6ciami
wytwarzani4 przetw6rstwa surowc6w i material6w oraz skladowanie i magazynowanie
produktow i towar6w (w tym handlu hurtowego),

9) obiekty i urz4dzenia sluZqce do produkcj i energii ze trfidel odnawialnych - ir,6dla
wykorzystujqpe w procesie przetwarzania energig promieniowania slonecznego oraz energig
pozyskiwanq z biomasy, biogazu wysypiskowego, atakirc zbiogan powstalego w procesach
odprowadzania Sciek6w albo rozkladu skladowanych szcz4tek ro6linnych i zwierzpcych. Biogaz
moze by6 uykorzystywany do produkcji energii elektrycznej, cieplnej, produkcji biopaliw lub
przeslany do sieci gazowych.

s3
l. Przedmiotem ustaleri planu s4

1) tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolami: IUMN, 2UMN, 3UMN i 4UMN,

2) tereny zabudowy uslugowej - oznacznne narysunku planu symbolami: lU i 2U,
3) teren sportu i rekreacji - oz-rncznny M tysunku planu symbolem lUS,
4) tereny obiekt6w produkcyjnych, sklad6w i magazynfw oraz obiekt6w i wz4dzefi sful4cych

do produkcji energii ze zr6del odnawialnych i txz4Azsh infiastruknry technicznej -
gospodarowanie odpadami - oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEO i 2PEO,

5) obszar i teren g6miczy - oanaczone na rysunku planu symbolem lPG,
6) tereny las6w - oznacmne na rysunku planu symbolami: LZL,2ZL i 3ZL,
7) teren zieleni urz4dzonej - om czony naryzunku planu symbolem |ZP,
8) teren drogi publicznej - rezarwa komrurikacyjna - ozrlaczany na rysunku planu symbolem

I(DR
9) teren drogi publicznej - droga gl6wna - oznaczony na rysunku planu symbolem IKDG,
l0) teren drogi publicznej - droga lokalna - ozruLcz,ony na rysunku planu symbolem IKDL,
ll) tereny dr6g publicznych - drogi dojazdowe - oznaczone na rysunku planu symbolami:

ltr(DD, 2KDD, 3KDD, 4I(DD, 5KDD, 6KDD i 7tr(DD,
12) teren drogi publicznej - ciqg pieszo-jezdny - oznaczony na rysunku planu symbolem lKX,
13) tereny infrashuktury techniczrej - gospodarowanie odpadami, oczyszcz,anie Sciek6w -

oznaczone na rysunku planu symbolami lO i2O,
14) linie rozgranrczzjqce tereny o r62nym prznzraczetit lub r62nych zasadach

zagospodarowani4
15) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
16) zasady ochrony Srodowiska" przyrody i kajobrazu kultuowego,
l7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej,
18) wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
19) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiekt6w i wska:Zniki intensywnodci zabudowy,
20) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekr6w podlegajqcych ochronie

ustalonych, na podstawie odrEbnych przepis6w,
2l) szczeg6lne warunki z-gospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu,
22) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury

technicznej,
23) spos6b i terrnin qmczasowego zagospodarowani4 wzqdzania i uZytkowania teren6w,
24) stawki procentowe, na podstawie lX6rych ustala sig oplatg, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Plan nie ustala:

l) teren6w nara2onych na niebezpieczenstwo powodzi onz zagrohonych osuwaniem sig mas
ziemnvch.



2) szczegilowych zasad i wanrnk6w scalania i podzialu nieruchomoici objEtych planem
miejscowym, z uwagi na nie wystgpowanie ww. zagadneh na terenie bEd4cym
przedmiotem planu.

3. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I ustala sig przemacznnie podstawowe oraz dopuszczalne,
a takze warunki ich stosowania.

4. Cyfry wystgpuj4ce (na rysunku planu oraz w dalszej czgdci uchwaty) przy symbolach teren6w,
o k16rych mowa w ust. I maj4jedynie znaczenie porzqdkowe.

5. Tereny, o k16rych mowa w ust. 1 pkt l-13 mstaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczaj4cymi tereny o r62nym przeaaczeniu lub r6inych zasadach zagospodarowania.

s4
Na calym obszarze objEtym planem ustala sig zakazy:

1) lokalizowania obiekt6w i wz4dzeh oraz prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej mog4cej
powodowad przekroczenia standard6w jakodci Srodowisk4 okreSlonych przepisami
odrgbnymi, poza terenem, do kt6rego inwestor posiada tytul prawny,

2) lokalizowania obiekt6w budowlanych z paleniskami na paliwa nieekologiczne
charakleryzujqpe sig wysokimi wskalnikami emisyjnymi,

3) lokalizowania obiek6w budowlanych o wysokodci 50 m i wyZszych, nad poziomem
terenu.

ss
Na calym obszarze objqtym planem ustala sig nastgpuj4ce obowi4zki:

l) uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiekt6w budowlanych w poblizu istniej4cych
sieci i urz4dzeii infrastnrktury technicznej z ich zzrz4dcarni,

2) rozriqz.ana wystEpujqcych kolizji projektowanych obiek6w budowlanych z istniej4cymi
sieciami i urz4dzeniami infrastruktury technicznej, na z,asadach okedlonych w
obowiqgujqpych przepisach i w uzgodnienn z zarz4dcami infrastruktury technicznej,

3) realizowania - w ramach wyznaczonej w planie powierzchni terenu biologicznie czynnej -
teren6w zieleni,

4) zapewnienia odpowiednich warunk6w dla os6b z dysfunkcj4 ruchu w realizowanych
budynkach i ich otoczenirg zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) w pr4padku budowy ogrodzeri od strony dr6g publicmych obowiqpek stosowania
tradycyjnych material6w budowlanych typu cegl4 elementy metalowe, itp. z
wykluczeniem ogrodzeri z prefabrykat6w betonowych,

6) zdjEcia warst*y pr6chniczej gleby z c43ci ptzeznacmnej pod obiekty budowlane
i powierzcbnie utwardzone i wykorzystanie jej do cel6w rekultywacyjnych, b4d2

wywiezienie jej na miejsce wskazane przez Burmisfza Miasta i Gminy Ostrzesz6w,
7) wywiezienia nadmiaru mas ziemnych powstalych w procesie budowy obiekt6w

budowlanych na miejsce wskazane przez Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzesz6w,
za wyj4tkiem ustalef okre5lonych w $ 12,

8) ochLrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej przebudowy w przypadku ewentualnych
kolizji z projektowanymi obiektami budowlanymi po uzgodnieniu z zarz4dc4 sieci,

9) zgloszenia wlaSciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadaj4cych cechy zabltku,
odnalezionych przT prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy i jednocze5nie
ztbezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takZe wstzymania wszelkich rob6t mogqcych
go uszko&i6 lub miszczy|,

l0) stosowania zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury
wsp6lczesnej: podczas prac ziemnych na obszaze ocluony archeologicznej ustala siE nadz6r
archeologiczny na zasadach i w zakresie zgodnym z ustawq o ochronie zabytk6w i opiece nad
zabytkami,

l l) stosowania zasad ustalonych dla obszaru chronionego krajobrazu ,,Wzg6rza Ostzeszowskie
i Kotlina Odo lanowska",



$6
Do czasu zainwestowania teren6w, o kt6rych mowa w $ 3 ust. I pkt 1-13, wedlug zasad
ustalonych w niniejszej uchwale ustala sig mo2liwo56 ich tymczasowego u2ltkowania w
dotychczasowy spos6b.

R.OZDZIALfi
USTALEMA SZNTI;GoLOWE

$7
1. ustala siq tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej - ozmaczone na rysunku

planu symbolami: IUMN,2UMN,3UMN i 4LIMN.
2. Dla teren6w, o kt6rych mowa w ust. I ustala siq:

I) zasady oraz warunki podzialu:
a) szeroko3i frontu dzialki - min. 18 m,
b) kqt polo2enia bocznych gmnic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90o,

z zasnzelenem pkt. c),
c) dopuszcza sig stosowanie odstQpstw w zakresie ustalonego w pkt 4 kqta polo2enia

bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowe go, z za$rze?Enrem, iZ kqt
nowoprojektowanych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mo2e by6
mlluejszy niz 70.,

d) wielko36 dzialek: min. 500 mr.
2) nastppujqpe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy or.u zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy -jak na rysunku planq
b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - min.

0110, max.0,40,
c) obowiqTek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min.2lyo dzial!,t

budowlanej,
3) charaherystykE zabudowy :

a) maksymalna ilodi kondygnacji nadziernnych projektowanych budynk6w uslugowo _

_ mieszkalnych - trzy kondygnacje, w tym poddasze uZytkowe,
b) gabaryty projektowanej zabudowy uslugowo - mieszkaniowej: szerokosd elewacji

frontowej - max. 12 m, powierzchnia zabudowy - max. 200 mr,
c) maksymalna wysokoSd projektowanych budynk6w uslugowo - mieszkalnych liczona od

poziomu terenu do kalenicy budynku - 12 m,
d) geometria dachu - dach shomy o symetrycznym nachyleniu polaci od 25o do 45o,
e) ilosi kondygnacji nadziemnych projektowanyih samodzielnych buiynk6w
^ gospodarczych b4d? garuinwych - jedna kondygnacj Ef) maksymalna wysokosd projektowanych samodzielnych budynk6w gospodarczych b4dz

gara2owych, liczona od poziomu terenu do kalenicy budynku _ 6 m,
g) maksymalna szerokosi elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynk6w

gospodarczych bqiJz gtt2owych - 7 m,
h) mo2liwosi sytuowania budynk6w gospodarczych b4dr garazowych z dachami stromymi

o symetrycznym nachyleniu polaci od 20" do 35', jednospadowymi o nachyleniu polaci
do 20o b4dZ fiaskimi,

i) mozliwo56 sytuowania budynk6w gospodarczych b qM gan2awychw granicach dzialek
lub w odleglosci min' 1,5. m. od-grani"i ari"*i, p.zylcho*aniu *y,,tu'"rorr"i * .ysuot ,

.. planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
4) co najmniej 5 0% lqpnej powierzchni przyziemia budynk6w zlokalizowanych na dziarce

pnemaczyt, pod, usfugi wbudowane,
5) obowiq,zek wyznaczenia na terenie wlasnej dzialki budowlanej:

a) doj56 i dojazd6w do projektowanych budynk6w i obiekt6w budowlanych,
b) miejsc magazpowania odpad6w,
c) teren6w zieleni przydomowej sluz4cej codziennej rekreacji i wypoczynku,



6) obslugq komunikacyjn4 teren6w przewidzianych w planie do zainwestowania:
a) dla jednostek omaczonych w planie symbolami: IUMN i 2UMN - z istniej4cej drogi

IKDG poprzez istniejqce zjazdy oraz z isftriej4cej drogi IKDD,
b) dla jednostki on czotej w planie symbolem 3UMN - z istniejqcej &ogi 1KDG poprzez

istniejqpe zjazdy oraz z projektowanej drogi 7I(DD,
c) dlajednostki oznaczonej w planie symbolem 4UMN - z projektowanych dr6g 1KDL

i 5KDD.
7) obowiq.zek zapewnienia wystarczajqcej ilodci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi

projektowanej zabudowy na terenie wlasnej &ialki budowlanej, w ilo5ci co najmniej dw6ch
stanowisk parkingowych, dla ka2dego realizowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

oraz w przypadku lokalizowania na terenie dzialki funkcji uslugowych obowiq,zek wyznaczenia
dodatkowo minimum jednego miejsca postojowego na kaZde 30 m, powierzchni u2ytkowej
uslug,

8) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodoci4gowej, Wqz,ez Wzylpzq na warunkach okreSlonych
prznz zarz4dca sieci,

9) odprowadzenie Sciek6w bytowych i ewentualnie przemyslowych - do sieci kanalizacyjnej,
poprzezprqlqczn, na warunkach okredlonych przez zarz4dcp sieci,

10) dopuszcza sig, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie Sciek6w bytowych
i ewentualnie przemyslowych do szczelnych zbiomik6w bezodplywowych z zapewnieniem
wyrvozu przez koncesjonowanych przewoznik6w d o oczyszczzlni 5ciek6w,

I l) odprowadzenie w6d lub Sciek6w opadowych i roztopowych - docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez przyl4cze, na warunkach okre6lonych przez zarz4dce sieci, bqdi do
odbiomik4 po uzyskaniu wymaganych prawem pozwoleri,

12) obowiqTek po dczyszcznnia w separatorach i osadnikach Sciek6w opadowych lub
roztopowych, pochedzecych z parking|w i zaueczyszszonych powierzchni utwardzonych,
przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej,

13) dopuszcza sig roTprowadzenie ntezmieczysznzonych w6d opadowych lub roztopowych na
wlasny teren nieutwardzony, do dol6w chlonnych lub do zbiornik6w retencyjnych,

14) zaopatrzenie w energig elektryczn4 - z istniejqpej sieci elektroener gelczne:, poprzez
przylqcze, na warunkach okre6lonych przez zarz4dcj sieci,

15) mo2liwoSi lokalizacji stacji transformatorowej w prz5padku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energig elektryczn4

16) wym6g ryposaienia terenu w sieci i przyl4cza infrastrukhry technicznej niezbgdne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu,

17) obowiqgek dostosowania - na etapie projektu budowlanego - parametr6w technicmych sieci
i uradzen in-frastruktury technicznej do mo2liwo6ci obsfugi wszystkich projektowanych

obiekt6w,
18) z*az realincji przedsigwzigd mogqpych zawsze oddzialywad na Srodowisko,
19) zaopatrzenie w cieplo - do cel6w grznwczych dopuszcza sig stosowanie paliw plynnych,

gazowych i stalych (np. biomas4 drewno) charakteryzujqcych siE najniZszymi wskaZnikami
emisyjnymi lub wykorzystanie altematywnych zr6del energii,

20) gospodarowanie odpadami - w spos6b zorganizowany (magazynowanie w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpad6w i ichwyw6zprzez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwi ania), zgodne z pnepisami odrEbnymi,

21) obowiq,zuj4 standardy akustyczne, okreSlone w przepisach odrEbnych, jak dla teren6w
pnsznaczony ch pod zabudowg mieszkaniowo-uslugowq.

3. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. 1 dopuszcza siQ moZliwosd realizacji:
l) plac6w zabaw, obiekt6w malej architektury, wiat i altan,
2) dr6g wewngtrznych miEdzy wydzielonymi dzialkami o szerokofci minimum 8 m,
3) sieci i urz4dzeri infrastruktury technicznej.
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l. Ustala sig teren zabudowy uslugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem lU.
2.Teren, o kt6rym mowa w nst I przeznacza siq pod lokalizacjg usfug.



3. Dla terenrl o kt6rym mowa w ust. I ustala siq:
l) nastepujqpe zasady oraz warunki podzialu:

a) powierzchnia dziatki - ninimun - 600 m2,

b) szeroko$ dziatki - minimum - 25 m,
c) k4t polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90o,

z zasbzeleruem pl<t. d),
d) dopuszcza siE stosowanie odstQpstw w zakesie usialonego w pkt c) k4ta poloienia

bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowe Eo, z zastTrte em, i2 k4t
nowoprojektowanych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie moZe byi
mniejsry niz 70o,

2) nastpujqpe paramety i wskazniki ksztahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynk6w, wyznaczone na rysunku

planq
b) wskaznik wielkoSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki -

min. 0105, max. 0,40,
c) obowiq-zek zachowania powierzchni terenu biologicanie czynnej - minimum 207o

powierzchni dzialki budowlanej,
3) charakterystykE zabudowy:

a) maksymalna wysoko$i projektowanych budynk6w uslugowych, liczon4 od poziomu
terenu do kalenicy budynkq kt6ra wynosi 12 m,

b) ilo56 kondygnacji nadziemnych projektowanych budynk6w uslugowych - nie ustala sig,
c) maksymaln4 ilo56 kondygnacji nadziemnych projeklowanych samodzielnych budynk6w

gospodarczych b 4d:2 garazowych - jedna kondygnacj4
d) ry'tuowanie budynk6w uslugowych z dachami shomymi, o symetrycznym nachyleniu

polaci od 25o do 40o, pokrycia dachowe - dach6wka ceramiczna lub elementy
dach6wkopodobne,

e) sytuowanie budynk6w uslugowych z dachami plaskirni o maksymalnej wysokoSci liczonej
od poziomu terenu do g6mej granicy elewacji, ktora wynosi 12 m,

f) mo2liwoS6 syhrowania budynk6w gospodarczych b4d2 garainwych z dachami stromymi
o symetycznym nachyleniu polaci od 20' do 35', jednospadowymi o nachyleniu polaci do
20" bqdZplaskimi,

g) moiliwoS6 sytuowania budynk6w gospodarczych b4dz gara2owych w granicach dzialek
lub w odleglo6ci minirnum 1,5 m od granicy dzialki, przy zachowaniu wyznaczonej na

rysunku planu ni eprzekraczzlnej linii zabudowy,
4) obowiq.zek wyznaczenia na terenie wlasnej dzialki budowlanej:

a) doj66 i dojazd6w do projektowanych budynk6w i obiekt6w budowlanych,
b) miejsc magazynowania odpad6w,
c) teren6w zieleni urz4dzonej,
d) teren6w zieleni izolacyjnej, o szeroko6ci min. 3 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu,
5) obslugg komunikacyjnq terenu realizowac w oparciu o projektowane drogi: IKDL, 3I(DD

i 4KDD,
6) obowiqgek zapewnienia wystarczajqgej iloSci miejsc postojowych dla potrzeb obslugi

projektowanej zabudowy na terenie wlasnej dzialki budowlanej, w przeliczeniu 3 m.p.
na kazdych 10 zatrudnionych oraz co najmniej 6 m.p. na ka2de 100 m, powierzchni
u2rytkowej uslug,

7) teren poza liniami zabudowy nal e4 prz', laczye w ramach funkcji dopuszczalnych

-. wyl4cznie pod zieleri, miejsca parkingowe i urzqdzenia infrastruttury Gctniczne;,
8) zaopatrzenie w wodE - z sieci wodoci4gowej , poprz ez przyl4czr., na wntnkach okreslonych

przez zarz4dcp sieci,
9) odprowadzenie Sciek6w bytowych - do sieci kanali zacyjnej, poprzez przylqczn,

na warunkach okre$lonych przez zarz4dcA sieci,
10) dopuszcza siQ, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnei, odprowadzenie sciek6w

byowych do szczelnych zbiomik6w bezodplywowyciiz zapewni eniem wywoat prznz 
-



koncesjonowanych przewoznik6w do oczy szszzlni 3ciek6w,
I 1) odprowadzenie Sciek6w przemyslowych, po podcryszczeniu do wymaganych parametr6w,

docelowo do sieci kanalizacyjnej, na warunkach okeflonych przez zanz4dca sieci,
a tymczasowo do szczelnych zbiornik6w bezodplylvowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przewolnik6w do ocryszczalni 6ciek6w,

12) odprowadzenie w6d lub Sciek6w opadowych i roztopowych - docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez przyl4cze, na wanurkach oke6lonych przez zarz4dce sieci, b4di do
odbiomik4 po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolef,

13) obowiq"?€k podczyszczenia w separatorach i osadnikach Sciek6w opadowych lub
roztopowych, pochodz4cych z parking6w i zaneczyszczonych powierzchni utwardzonych,
przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej,

I 4) dopuszcza siE rozprowadzeni e mezanieczyszczonych w6d opadowych lub roztopowych na
wlasny teren nieutwardzony, do dol6w chlonnych lub do zbiomik6w retencyjnych,

l5) zaopatrzenie w energiq elektrycmq - z ishiej4cej sieci elekhoener getycmej, poprzez
przyl4cze, na warunkach okreSlonych przez zarz4dcp sieci,

16) mozliwo66 lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwipkszonego
zapotrzebowania na energig elektrycznfo

17) wytn6g wyposazenia terenu w sieci i przyl4cza infiastnrktury technicznej, niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu,

l8) obowiqgek dostosowania - na etapie projektu budowlanego - parametr6w technicznych sieci
i urzq&ef infiastruktury technicznej do moZliwoSci obslugi wszystkich projektowanych
obiekt6w,

19) zzopatzerrte w cieplo - do cel6w grzewczych dopuszcza siE stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i stalych (np. biomas4 drewno) charakteryanj4cych siE najnizszymi wskainikami
emisyjnymi lub wykorzystanie altematywnych ir6del energii,

20) gospodarowanie odpadami - w spos6b zorganizowany (magazynowanie w pojerufkach
z zastosowaniem segregacji odpad6w i ich wyw6z przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odrysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrqbnymi.

4. Na terenie, o kt6rym mowa w ust. I dopwzcza siE mo2liwoSi realizacji:
1) obiekt6w malej architektury, wiat i altan,
2) dr6g wewngtrznych miEdzy wydzielonymi dzialkami o szeroko5ci minimum 8 m,
3) sieci i urz4dzen infrastruktury technicznej.

se
l. Ustala sig teren zabudony uslugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem 2U.
2. Na terenie, o kt6rym mowa w ust. 1 adaptuje sig istniejqpy zabytkowy kodciol z zieleni4

rowarzyszec4.
3. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) wszelkie remonty i modemizacjs w ',"godnieniu ze sfuZbarni konserwacji zabytk6w,
2) obstugg komunikacyjn4 terenu realizowac w oparciu o ci4g pieszo-jezdny lKX,
3) zaopatrzenie w wodp - z sieci wodoci4gowej, poprznzprzyl4cze, na warunkach

olcredlonych przez zav4dcp sieci,
4) odprowadzenie Sciek6w bytowych - do sieci kanalizacyjnej, poprzez przyl4cze, na

warunkach okreSlonych przez zarz4dca sieci,
5) dopuszcza sig, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie Sciek6w

bytowych do szczelnych zbiomik6w bezodplSvowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przewoZnik6w do oczyszczalni 5ciek6w,

6) rozprowadzenie niezanieczyszczonych wdd opadowych lub roztopowych po terenie dzialki
budowlanej, pod warunkiem, D wody opadowe lub roztopowe nie b9d4 zalewaty lub
podtapialy teren6w sqsiednich,

7) zaopatrzenie w energig elektryczn4 - z sieci elektroenergetyc zrtej, poprzaz ptzylqcze,
na warunkach okredlonych przez zarz4dcE sieci,

8) wyn6g wyposaZenia terenu w sieci i przylqcza infrastruktury technicznej niezbqdne
dla prawidlowego funkcjonowania terenu, 
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9) zaopatrzenie w cielo - do cel6w grzewczych dopuszcza sig stosowanie paliw ptymych,
gazowych i stalych (np. biomas4 drewno) charakteryzujqcych siE najni2szymi
wska:Znikami emisyjnymi lub wykorzystanie altematyv"nych 2r6del energii,

10) gospodarowanie odpadami - w spos6b zorganizowany (magazynowanie w pojemnikach
z zastosowaniem segregacj i odpad6w i ich wyw6 z pnnz wyspecjalizowane j ednostki do

miejsca odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Na terenie, o kt6rym mowa w ust. I dopuszcza siq mo2liwo66 realizacji:

l) obiekt6w malej architektury,
2) sieci i uradzen infrasfiuktury technicznej.

$10
l. Ustala sip teren sportu i rekreacji - oznaczony na rysunku planu symbolem lUS.
2.Teren, o kt6rym mowa w ust. I prznmacza siq pod lokalizacj p wz4dzef, i obiekt6w plenerowych

sportowych i rekeacyjnych z zieleniqtowarzysz4c4.
3. Dla tereng o kt6rym mowa w ust. I ustala sig:

1) nastppujqpe zasady oraz warunki podziatu:
a) powierzchnia dzialki - minimum - 12000 m'z,

b) szeroko66 dzialki - minimum - 50 m,
c) k4t polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90o,

z zastrzezeniem pkt. d),
d) dopuszcza siE stosowanie odstgpstw w zakesie ustalonego w pkt c) k4ta polozenia

bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowe go, z zastznZenem, i2 k4t
nowoprojektowanych granic &ialek w stosrurku do pasa drogowego nie moir byd
mniejszy ni2 70',

2) nastgpuj4ce paramety i wskainiki ksaaltowania zabtdowy oraz zagospodarowania
rerenu:
a) nieprzekaczaln4linig zabudowy - jak na rysunku planr:,
b) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki

- min. nie ustala sie, rnax. 030,
c) obowiq,zek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 40'h dzialkt

budowlanej,
3) charakterystykg zabudowy:

a) maksymaln4 powierzchnig zabudowy - 35 m,,
b) projektowane obiekty budowlane witury mie6 podwy2szone walory estetyczne

i architektoniczne, z uwagi na ich poloZenie w strefie ochrony widokowej,
c) maksymalnq wysoko5i projektowanych budynk6w, liczon4 od poziomu terenu do

kalenicy budynku, kt6ra wynosi 5 m,
d) maksymalnq iloSi kondygnacji nadziemnych projeklowanych budynk6w -jedna

kondygnacj 4
e) gabargy projektowanej zabudowy - nie ustala siq,
f) maksymaln4 iloSd kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych

budynk6w gospodarczych bqdZ garazowych - jedna kondygnacja,
g) obowiq.zek syhrowania budynk6w z dachami stomymi, o symetrycznym nachyleniu

polaci od 25o do 40', pokrycia dachowe - dach6wka ceramiczna lub elementy
dach6wkopodobne,

h) mozliwoSi sytuowania budynk6w gospodarczych bC, garazowych z dachami stromymi
o symetrycznym nachyleniu polaci od 20" do 35", jednospadowymi o nachyleniu polaci
do 20' b4dz plaskimi,

i) mo2liwosi sytuowania budynk6w gospodarczych bqdz garazowych w granicach &ialki
lub w odlegloSci minimum 1,5 m od granicy dnall,t, przy zachowaniu wyznaczonej
na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) obowiq_zek wyznaczenia na terenie wlasnei &ialki budowlanei:
a) dojSi i dojazd6w do projektowanych budynk6w i obiekt6w budowlanych,
b) miejsc magazynowania odpad6w,



c) teren6w zieleni urzqdzonej,
5) obslugE komunikacyjn4 terenu re alizowat, w oparciu o projektowane drogi: I KDL i 5KDD,
6) obowiqgek zapewnienia wystarczaj4cej ilo3ci miejsc postojowych dla potrzeb obslugr

projektowanej funkcji na terenie wlasnej dzialki budowlanej, w przeliczeniu co najmniej
6 m.p. na kazde 100 m, powierzchni boisk,

7) teren poza liniq zabudowy nal eiy ptzeznaczyt wyl4cznie pod zieleri, miejsca parkingowe
i urz4dzenia infrastruktury technicznej,

8) zaopatrzenie w wodE - z sieci wodoci4gowej , p oprzez przylqcze, na warunkach okre6lonych
przez zan4dcp sieci,

9) odprowadzenie Sciek6w blto*ych * do sieci kanalincyjnq, poprzez przylqcze,
na warunkach okredlonych przez zarz4dc9 sieci,

l0) dopuszcza sig, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie Sciek6w
bytowych do szczelnych zbiomik6w bezodptyrvowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przewoZnik6w do ocry szcz.alnt 5ciek6w,

I 1) odprowadzenie 6ciek6w w postaci w6d opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych - po podczyszczeniu do wymaganych prawem parameh6w - do sieci
kanalizacj i deszczowej , poprznz prqlqcze, na warunkach okeslonych prze z zarz4dc1 sieci ,
bqdZ do odbiomika po uzyskaniu wymaganych prawem zezwolei,

I 2) dopuszcza sig rozprowadzeni e riezan)eczy szczonych w6d opadowych lub roztopowych na
wlasny teren nieutwardzony, do dol6w chlonnych lub do zbiomik6w retencyjnych,

l3) zaopatrzenie w energiq elektryczn4 - z istniej 4cej sieci elektroen ergetycmel, poprzez
przyl4cze, na warunkach oke6lonych przez zarzqdcE sieci,

l4) mozliwodi lokalizacji stacji transformatorowej w pr4padku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energiE elektryczn4

15) wym6g wyposazenia terenu w sieci i prrylqpza infrastruklury technicznej, niezbEdne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu,

16) obowiq4ek dostosou/ania - na etapie projektr.r budowlanego - parametr6w technicznych sieci
i urz4dzef infrastruknuy technicznej do mo2liwoSci obslugi wszystkich projeltowanych
obiekt6w

17) gospodarowanie odpadami - w spos6b zorganizowany (maga.zynowanie w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpad6w i ichwywlzprzez wyspecjalizowane jednostki do
miej sca odzysku lub rurieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1 8) zaopatrzenie w cieplo - do cel6w grzew czych dop\szcza siQ stosowanie paliw plynnych,
gazowych i stalych (np. biomas4 drewno) charakteryzuj4cych siE najniZszymi wskalnikami
emisyjnymi lub wykorzystanie altematywnych lr6del energii,

19) zakaz lokalizowania obiekt6w zaliczanych do przedsipwziqi mog4cych zawsze i potencj alnie
Tncz4co oddzialywa6 na drodowisko,

20) obowi4guj4 standardy akustyczne, jak dla teren6w rekeacyjno - wypoczynkowych.
4. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I dopuszcza sig mo2liwoSC realizacji

1) obielt6w matej architektr:ry, wiat i altan,
2) dr6g wewngtrznych migdzy wy&ielonymi dzialkami o szerokoSci minimum 8 m,
3) sieci i urz4dzeri infrastruktury technicznej.

$11
1. Ustala sig tereny obiekt6w produkryjnych, sklad6w i magaryn6w oraz obiekt6w i wz1dzeft

slu2qcych do produkcji en ergii ze irfiilel odnawialnych i urzqdzeri infrastruktury
technicznej - gospodarowanie odpadani - oznaczone na rysunku planu symbolami:
rPEO i2PEO.

2. Dla teren6w, o kt6rych mowa w ust. I ustala sig:
1) nastgpuj4ce zasady oraz warunki podzialu:

a) powierzchnia dzialki - minimum - 600 m,,
b) szerokoS6 dzialki - minimum - 25 m,
c) k4t polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90.,

z zastrzeheniem pkt. d),

o



d) dopuszcza sig stosowanie odstgpstw w zakresie ustalonego w pkt c) kqta polozenia

bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowe go, z z s.rrzeitantem, i2 k4t
nowoprojeklowanych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mo2e by6

mniejszy niz 70",
2) nastEpuj4ce parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekaczalne linie zabudowy dla wszystkich budynk6w, wyznaczone na rysunku
planu,

b) wskaznik wielkodci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki

- min. 0,05, max. 0,60,
c) obowiq,zek zachowania powierzchni terenu biologicmie czynnej - minimum 207o

powierzchni &ialki budowlanej,
3) charakterystykq zabudowy:

a) maksymalnq wysokoSd projektowanych budynk6w produkcyjnych, sklad6w i magazyn6w
oraz administracyjnych liczonq od poziomu terenu do kalenicy budynku, ll6ra wynosi:
- l8 m dla jednostki oznaczonej w planie symbolem 2PEO,
- 20 m dla jednos&i oaacmnej w planie symbolem lPEO,

b) ilo3d kondygnacji nadziemnych projektowanych budynk6w - nie ustala siE,

c) maksymaln4 ilo56 kondygrracji naclziemnych projeldowanych samodzielnych budynk6w
gospodarczych b 4dL gaatircwych - jedna kondygnacja

d) maksymalnej szeroko5ci elewacji frontowej projektowanych budynk6w - nie ustala siE,

e) obowiq,zek sytuowania budynk6w z dachami stromyrri, o symetrycznym nachyleniu
polaci od 25o do 40o, pokrycia dachowe - dach6wka ceramiczna lub elementy
dach6wkopodobne,

f) mozliwo5i sytuowania budynk6w z dachami plaskimi o maksymalnej wysoko6ci liczonej
od poziomu terenu do g6rnej granicy elewacji, kt6ra wynosi 25 m,

g) mo2liwo56 sytuowania budynk6w gospodarczych bqd? gua:zowych z dachami stromymi
o symetycznym nachyleniu polaci od 20' do 35', jednospadowymi o nachyleniu polaci do
20' badZ plaskimi,

h) mo2liwo56 sltuowania budynk6w gospodarczych b4d2 garuZowych w granicach dzialek
lub w odleglofci minimum 1,5 m od granicy dzialki, prry zachowaniu wymaczonej na

rysunku planu nieprzekaczalnej linii zabudowy,
4) obowi4pek wyznaczenia na terenie wlasnej dzialki budowlanej:

a) doj56 i dojazd6w do projektowanych budynk6w i obiekt6w budowlanych,
b) miejsc magazynowania odpad6q
c) teren6w zieleni urz4dznnej,
d) teren6w zieleni izolacyjnej, o szerokoSci min. 3 m, zgodnie z oznacz.eniem na rysunku

planu dlajednostki oznaczonej w planie symbolem 2PEO,
5) obslugg komunikacyjnE teren6w przewidzianych w planie do zainwestowania:

a) dlajednostki oznacznnej w planie symbolem: IPEO - z istniej4cej drogi 1KDD oraz
z projektowanych dr6g 2KDD i 3KDD,

b) dla jednostki ozraczonej w planie symbolem: 2PEO - z projektowanych dr6g: IKDL,
2KDD, 3KDD i 4KDD.

6) obowiq,zek zapewnienia wystarczajqcej ilodci rniejsc postojowych dla potrzeb obsfugi
projektowanej zabudowy na terenie wlasnej dzialki budowlanel, w przeliczeruu 3 m.p. Na
kazdychl0 zatrudnionych oraz co najmniej 6 m.p. na kazde 100 m, powierzchni uZytkowej
usrug,

7) teren poza liniami zabudowy naleLy przeznacq| w ramach funkcji dopuszczalnych

-. wyl4cznie pod zieleri, miejsca parkingowe i urz4dzenia infiastruktury technicznej,
8) zaopat'zenie w wodE - z sieci wodoci4gowej, p oprzez pr4lEcze, na warunkach

okre5lonych prze z zzrz4dcp sieci,
9) odprowadzenie Sciek6w bytowych - do sieci kanalizacyjnej, poprzez przyl4cze, na

warunkach okreilonych przez zarzqdcp sieci,
l0) dopuszcza sig, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie Sciek6w

bytowych do szczelnych zbiornik6w bezodplywowych z zapewnieniem wywozu przez...

rU



koncesj onowanych przewo2nik6w do oczy szczzlru $ciek6w,
I l) odprowadzenie Sciek6w przemyslowych, po podczyszczeniu do wymaganych parametr6w,

docelowo do sieci kanalizacyjnej, na warunkach oke5lonych przez zarzqdc9 sieci,
a qmczasowo do szczelnych zbiomik6w bezodplywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przewoZnik6w do oczyszczalni 5ciek6w,

12) odprowadzenie w6d lub Sciek6w opadowych i roaopowych - docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej, poprz ez przyl1czs, na warunkach okre6lonych pnez zztz4dca sieci, b4d2
do odbiomika po uzyskaniu wymaganych prawem pozwoleri,

13) obowiq.zek podczyszczenia w separatorach i osadnikach Sciek6w opadowych
lub roztopowych, pochodzqpych z parking6w i zani eczyszczonych powierzchni
utwardzonych, przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej,

1 4) dopuszcza sie rozprowadzeni e nrezanieczyszczonych w6d opadowych lub roztopowych
na wlasny teren nieutwardzony, do dol6w chlonnych lub do zbiornik6w retencyjnych,

l5) zaopaFzenie w energig elektrycan4 - z istfejecej sieci elektoener getycznej, poprzez
przyl4cze, na warunkach okedlonych przez zarz4dc9 sieci,

16) moiliwo36 lokalizacji stacji tansformatorowej w prz,?adku zaistnienia zwiEkszonego
zapotrzebowania na energiq elektryczn4

l7) wym6g wyposaZenia terenu w sieci i przyl4cza infrastruktury technicznej, niezbEdne dla
prawidlowego fiurkcjonowania terenu,

l8) obowiqpek dostosowania - na etapie projektu budowlanego - paramet6w technicznych
sieci i urz4dzeri infrastnrktury technicznej do mo2liwodci obslugi wszystkich
proj ektowanych obiekt6w,

19) zaopatrzenie w cieplo - do cel6w grzewczych dopuszcza sig stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i stalych (np. biomasa" drewno) charakteryzujqcych sig najniZszymi wskaZnikami
emisyjnymi lub *ykorzystanie altematywnych lr6del energii,

20) gospodarowanie odpadami - w spos6b zorganizowany (magazynowanie w pojernnikach
z zastosowaniem segregacji odpad6w i ich qrr6z przez wyspecjalizowane jednostki do
miej sca odzysku lub unieszkodliwi anta), zgodnte z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I dopuszcza sig mozliwoSi realizacji:
1) obiekt6w malej architektury, wiat i altan,
2) dr6g wewnptrznych miEdzy wydzielonymi dzialkami o szerokoSci minimum 8 m,
3) sieci i urz4dzeri infrastrukhry technicmej.

$12
1. Ustala sig obszar i teren gfirniczy - omaczony na rysunku planu symbolem lPG,
2. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. I ustala sig:

l) nastgpuj4ce parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) nieprzektaczaln4linig zabudowy -jak na rysunku planu,
b) wskaznik wielkoSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki

- min. nie ustala siE, max. 0,0004,
c) obowiqTek zachowania powierzchni terenu biologi czrtie crynnej - minimum 90%
powierzchni dzialki,

2) obslugE komunikacyjn4 terenu realizowac w oparciu o projektowan4 drogg 4KDD.
3. Dla tereng o kt6rym mowa w ust. I ustala siE nastQpujece przeznaczenia:

I ) podstawowe - tereny eksploatacji powierzchniowej :

a) prowadzenie eksploatacji zgodnie z warunkami zawartymi w udzielonej koncesji
na wydobywanie suowc6w ilastych z zachowaniem pasa ochronnego o szerckoSci l0 m
dla grunt6w obcych,

b) rekultywacja terenu po zakoriczeniu eksploatacji,
c) wykorzystanie mas ziemnych i skalnych do rekultywacji wyrobiska,
d) odprowadzenie w6d pochodz4cych z odwadniania wyrobisk eksploatacyjnych

do odbiomika naturalnego na warunkach okre3lonych w przepisach szczegilnych,
2) dopuszczalne:

ll



a) obiekty i urzqdzenia niezbgdne dla obslugi teren6w eksploatacji o charaklerze
tymczasowym,

b) dojazdy, dojfcia i miejsca postojowe,
c) niezbgdne sieci i urz4dzenia infrastruktury technicznej.

$13
I . Ustala sig tereny las6w - oznaczane ta rysunku planu symbolami : IZL i 2ZL.
2. Dla teren6w, o kt6rych mowa w ust. I ustala siq nastgpujqpe zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejqcych ekosystem6w leSnych i lqkowych zwiqzanych z terenami
podmoklymi w ich naturalnym stanie,

2) zachowanie istniejqcych urz4dzei melioracyjnych,
3) ewentualne nasadzenia oraz wycinka drzew i krzew6w musz4 byd zgodne z planem

urzqdzenia lasu.
3. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzqdzeri infrastruktury

technicznej.

$14
I . Ustala sig teren lasu - omaczony na rysunku planu symb olem 3ZL.
2. Dla tereng o kt6rym mowa w ust. I ustala sig nastgpujqce zasady zagospodarowania:

l) proj ektowane dolesienie,
2) zachowanie istriej 4cych urz4dzeri melioracyj nych,
3) nasadzenia oraz wycinka drzew i krzew6w musz4 byi zgodne z planem urzq&enia lasu.

3. Na terenie, o ll6rym mowa w ust. I dopuszcza sig lokalizacjE sieci i urzqdzeri infiashuktury
technicznej.

sls
1. Ustala sig teren zieleni urzgdzonej - oznaczony na rysunku planu symbolem lZP.
2. Dla tereng o ktor5rm mowa w ust. I ustala siq nastpujrye zasaAy zzgospodarowania:

l) zieleri urz4dzonajako fimkcjq podstawow4 ze Scieii<ami i mal4 architekturq
2) mo2liwoS6 lokalizacji infrastnrktury technicznej jako finkcji dopuszczalnych.

s16
l. Ustala siq teren drogi publicznej - rezerwa komunikacyjna - ozraczony na rysunku planu

symbolem KDR.
2. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. I ustala sig nastgpujqce przeznaczenie:

l) podstawowe: realbacja obwodnicy Ostrzeszowa dla drogi krajowej Sll jako drogi
ekspresowej z zastosowaniem 6rodk6w technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych zrnniejszaj4cych poziom halasu, co najmniej do poziom6w
dopuszczalnych,

2) dopuszczalne : zielefi urz4dzona.
3. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. I zakazuje sig:

l) realizacji wszelkich obiekt6w, do czasu wybudowania drogi ekspresowej,
2) bezpo5redniego wlqczania teren6w objgtych planem, w tym drogi oznaczonej symbolem

IKDG, do projektowanej drogi ekspresowej,
3) prowadzenia infrastnrktury technicznej rueztvilryanej z funkcjonowaniem drogi S I 1 .

4. Dla lerenu, o kt6rym mowa w ust. I ustala siE prowadzenie drogi sl1 w drugim poiiomie na
wiadukcie nad drogq U<DG.

5. Rozrnieszczenie poszczeg6lnych element6w drogi, jak i jej parametry techni czne nale2y
rozwiq.za6 na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowej

s17
t 9_t$l sig teren drogi publicznej - droga gr6wna - oznacznny na rysunku planu symbolem

IIOG.
2. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. l ustala sig nastQpuiqpe warunki zagospodarowania terenu:

t2



1) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczaj4cych - istniejqc4
2) lokalizacja dwukierunkowej Scieiki rowerowej i zieleni urzqdzonej,
3) lokalizacja sieci i urzqdzeri infrastuktury technicznej,

4) odprowadzenie 6ciek6w opadowych i roztopowych - do ziemi, a docelowo do kanalizacji
deszczowej,

5) w szczeg6lnie uzasadnionych przrypadkach lokalizacja wzqdzeh infrastruktury technicznej
nezriryanej z drog4

6) zakaz lokaluacji miejsc postojowych,
7) zakaz budowy nowych, bezpo3rednich zjazd6w z terenu 1 KDG,
8) obowi4Tek rozwi4zania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej

w uzgodnieniu z zarz4dcami sieci.
3. Rozrrieszczenie poszczeg6lnych element6w drogi, jak ijej parametry techni c7 e naleity

rozviqat, rn etapie opracowania projektu budowlanego brailZy drogowej .

$18
l. Ustala sig teren drogi publicznej - droga lokalna - oznaczony na rysunku planu symbolem

lKDL.
2. Dla terenu, o k16rym mowa w ust. I ustala si€ nastQpuj4ce wanmki zagospodarowania teienu:

l) szeroko56 drogi w liniach rozgraniczzj4cych - 14 m,
2) lokalizacja sieci i urz4dzef infrasfiuktury technicznej,
3) odprowadzenie Sciek6w opadowych i roztopowych - do ziemi, a docelowo do kanalizacji

deszrmwej,
4) lokalizacja Scie2ki pieszo - rowerowej i zieleni urz4dzonej,
5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowycll
6) obowi4Tek rozwiezania ewentualnych kolizji z sieciami infiastruktury technicznej

w uzgodnieniu z zarz4dcami sieci.
3 Rozmieszczenie poszczeg6lnych element6w drogi, jak ijej paramebry techni cz';te naleiry

rozwi4za6 na etapie opracowania projeku budowlanego branZy drogowej.

$19
l. Ustala sig fereny dr6g publicznych - drogi doj azdowe - omaczone na rysunku planu

symbolami: 2KDD,3KDD i 4IOD.
2. Dla teren6w, o kt6rych mowa w ust. I ustala sig nastgpujqpe warunki zagospodarowania terenu:

l) szeroko66 drogi w liniach rozgrani czzj4cych - 14 m,
2) lokalizacja sieci i urz4dzeri infrastruktury technicanej oraz zieleni urzq&onej,
3) odprowadzenie Sciek6w opadowych i roztopowych - do ziemi, a docelowo do kanalizacji

deszczowej,
4) z*az lokalizasji miejsc parkingowych,
5) obowiqTek rozwiq.zania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej

w uzgodnieniu z zarz4dcami sieci.
3. Rozmieszczenie poszczeg6lnych element6w drogi, jak i jej parametry techni czne nalely

roztirya(, na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.

s20
l. Ustala siE tereny dr6g publicznych - drogi dojazdowe - oznaczone na rysunku planu

symbolami: 5KDD, 6KDD i 7KDD.
2. Dla teren6w, o kt6rych mowa w ust. I ustala siq nastppuj4ce warunki zagospodarowania terenu:

l) szeroko66 drogi w liniach rozgraniczajqcych - 10 m,
2) lokalizacja sieci i urz4dzeri infrastruktury technicznej orz zielefi urz4dzonej,
3) odprowadzenie Sciek6w opadowych i roztopowych - do ziemi, a docelowo do kanalizacji

deszczowej,
4) zzkaz lokaliz,acji rniejsc parkingowych,
5) obowiqgek rozwiq?ania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej

w uzgodnieniu z zarz4dcami sieci.

IJ



3. Rozrnieszczenie poszczeg6lnych elementow drogi, jak i jej parametry techni czlre naleiy
romtiqza:C na etzpie opracowania projektu budowlanego bran2ry drogowej.

$21
1. Ustala siE teren drogi publicznej - droga dojazdowa - oznaczony na rysunku planu symbolem

rKDD.
2. Dla terenq o kt6rym mowa w ust. I ustala sig nastQlrujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko5i drogi w liniach rozgraniczaj4cych - istriejqca,
2) lokalizacja sieci i urzqdzeri infiastrukhry technicznej oraz zieleni urz4dzonej,
3) odprowadzenie Sciek6w opadowych i roztopowych - do ziemi, a docelowo do kanalizacji

desz*znwej,
4) z*az lokalizacji miejsc parkingowyclr,
5) obowiqpek rozwiq,zania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej

w uzgodnieniu z zarzqdcami sieci.
3. Rozmieszczenie poszczeg6lnych element6w drogi, jak i jej parametry techni crrc naleq

ronti ai, na etapie opracowania projektu budowlanego branZy drogowej.

s22
l. ustala sig teren drogi publicznej - ciQg pieszo -jailny - oznaczony na rysunku planu symbolem

lKx.
2' Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. I ustala sig nastgpujqpe warunki zagospodarowania terenu:

l) szerokodi ci4gu w liniach ro zgnnczaj1cych - istniej4c4
2) lokalizacja sieci i urz4dzeri infrastuktury technicmej orcz zielertt urz4dzonej,
3) odprowadzenie Sciek6w opadowych i roztopowych - do ziemi,
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowyctl
5) obowiryek rozwiqTania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej

w uzgodnieniu z zzrz4dcarn sieni.
3. Roznrieszczenie poszczeg6lnych element6w ciqgu, jak i jego paramety techniczne nalezy

ronxiryai, na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.

$23
l. ustala siE tereny infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami, ocryszczanie

Sciek6w - oznaczone na rysunku planu slmbolami: iO i ZO.
2' Na terenie- oznaczonym w planie symbolem lo adaptuje siE istnieiqcq oczryszczalnig sciek6w

wraz z usfugami w zakresie badan i analiz tecbnicznych.
3. Tereny, o ld6rych mowa w ust. I przeanacza sig pod tokaizacig przeasiEwzigc prowadz4cych

dzialania nie stutanz,'i4ce zagro2enta dla iryci4 zdrowia ludzi lub-srodowiska, polegaiqce"
na-wykorzystaniu odpad6w w calodci lub w czg6ci lub prowadzqpe do oazystiwanl-ai odpadow
substancji, material6w lub energii i ich wykorzystani4 unieszkodliwiania oapadow, okreilone
y zalagariku -Procesy odzysku" ustawy o odpadach oraz obiekt6w i wzqdzeit shri4cych
do produkcji energii ze zr6del odnawialnych.

4. Dla teren6w, o kt6rych mowa w ust. I ustala sie:
I ) nastEpuj4ce zasady oraz warunki podzialu:

a) powierzchnia dzialki - minimum - 600 mr.
b) szerokoS6 dzialki - minimum - 25 m.
c) k4t polo2enia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego _ 90o,

z zastrze2eniem pkt. d),
d) dopuszcza siE stosowanie odstg)stw w zaraesie ustalonego w pkt c) kqta polozenia

bocznych granic dzialek w.stosunku do pasa drogowe go, z zast'rzekefiem, iZ kqt
nowoprojektowanych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie moze bye

mniejszy triz 20",
2) nastqpuiqpe parametry i wskazniki ksztahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynk6w, *d;;;;;;il".k"
planu,
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lub roztopowych, pochodzqcych z parking6w i zatneczysznznnych powierzchni
utwardzonych, przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej,

14) dopuszcza sig ro4rowadzeni e niezznieczysznznnych w6d opadowych lub roztopowych
na wlasny teren nieutwardzony do dol6w chlomych lub do zbiomik6w retencyjnych,

l5) zaopatrzenie w energig elektryczn4 - z istniej4cej sieci elektroenergetycztej, poprzez
przylqcze, na warunkach okredlonych przez zarz4dcp sieci,

16) mofliwo56 lokalizacji stacji transformatorowej w pr4padku zaistnienia zwiQkszonego
zapotrzebowania na energiQ elektrycznq

17) wym6g wyposai€nia terenu w sieci i przylqcza infiastruktury technicznej, niezbEdne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu,

18) obowiqpek dostosowania - na etapie projektu budowlanego - parametr6w technicznych sieci
i urz4dzeri infrastruktury technicznej do moZliwoSci obslugi wszystkich projektowanych
obiekt6w.

19) zaopatzenie w cieplo do cel6w grzewczych dopuszcza sip stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i stalych (np. biomas4 drewno) charakteryzujqpych sig najnizsrymi wskainikami
emisyjnymi lub wykorzystanie altematlvrnych zr6del energii,

20) gospodarowanie odpadami - w spos6b zorganizowany (maga4mowanie w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpad6w i ich wyw6z przez wyspecjalizowane jednostki
do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania), zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Na terenach, o k16rych mowa w ust. 1 dopuszcza sig moZliwoSi realizacji:
1) obiekt6w malej architektury, wiat i altan oraz zbiomik6w wodnych"
2) dr6g wewngtrznych mipdzy wydzielonymi dzialkami o szeroko6ci minimum 8 m,
3) sieci i urzqdzef infiastruktury technicznej.

FiOZDZIAN,III
USTALENIA KONCOWE

s24
Zal4cznikami do niniejszej uchwaty s4
l) rysunek planu, stanowiqcy zalqpznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) rozsttzygnpcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu,

stanowiqpe zal4cznk m 2 de ninisjszej uchwaly,
3) rozstrzygripcie o sposobie rcalizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, h6re nalei4 do zadari wlasnych miasta i grniny oraz zasad ich
finansowani4 stanowiqce zal4caik nr 3 do niniejszej uchwaly.

$2s
Zgodne z art. 15 ust. 2 punkt 12 ustawy z dnia 27 marca2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu pzeshzennym ustala sig stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig

oplatg, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w nastQpujqcych wysokoSciach:

I) 30% - dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IUMN, 2UMN' 3UMN,
4UMN,2PEO, lA,zU,LZP,3ZL i lPG,

2) 0% - dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: LZL,2ZL,IUS, IPEO' lO' 20' KDR'
lKDG,ll(DL, IKDD - TKDD i lK)c

s26
Dla terenu objqtego ustaleniami planu hac4 moc obowiqpuj4c4 ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowani a przastxzannego terenu poloZonego we wsi Roj6d' - prryjqtego uchwal4 Rady
Miejskiej Ostrzesz6w Nr )OO(1V232/2001 z dwa 4 paldnemika 2001 t. oraz ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzemego terenu polozonego we wsi Roj6w w rejonie oczyszczalnt
5ciek6#' - przyjQtego uchwal4 Rady Miejskiej Ostrzesz6w Nr WlIU271l2006 z dnia 30 marca
2006 r. ogloszon4 w Dz. Urz. Wojew6dawa Wielkopolskiego Nr 84 231.05.2006 r. po2.2118.



b) wskainik wielkodci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
- min. 0,01, max. 0,40,

c) obowi4Tek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - minimum 20%
powierzchni dzialki budowlanej,

3) charakterystykE zabudowy:
a) maksymaln4 wysoko66 projektowanych budynk6w liczon4 od poziomu terenu

do kalenicy budynku, kt6ra wynosi 25 m,
b) ilo56 kondygnacji nadziemnych projektowanych budynk6w - b ez ograticzeh,
c) maksymalnq iloS6 kondygnacji nadziemnych projekowanych samodzielnych budynk6w

gospodarcrych bq1, gara2owych - jedna kondygnacja,
d) maksymaln4 szerokoSi elewacji frontowej projektowanych budynk6w i magazyn6w

nie ustala siE

e) maksymalne szeroko5i elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynk6w
gospodarczych b4M geaaznwych, kt6ra wynosi 7 m,

f) sytuowanie budynk6w z dachami stromymi, o symetrycznym nachyleniu polaci od 25" do
40", pokrycia dachowe - dach6wka ceramicma lub elementy dach6wkopodobne,

g) sytuowanie budynk6w z dachami laskimi o maksymalnej wysoko6ci liczonej od poziomu
terenu do g6mej granicy elewacji, kt6ra wynosi 25 m,

h) mo2{iwoS6 sytuowania budynk6w gospodarczych b4dZ gara2owych z dachami stromymi o
symetrycznym nachyleniu polaci od 20" do 35", jednospadowymi o nachyleniu polaci do
20" b4d2 plaskimi,

i) mozliwoSd sytuowania budynk6w gospodarczych b4d2 garulowych w granicach dzialek
lub w odleglo6ci minimum 1,5 m od granicy dzialki, przy zachowaniu wyznaczonej na
rysunku planu ni eprznkraczzlnej linii zabudowy,

4) obowiqgek wyznaczenia na terenie wlasnej dzialki budowlanej:
a) dojSi i dojazd6w do projektowanych budynk6w i obielt6w budowlanych,
b) miejsc magarynowania odpad6w,
c) teren6w zielen wz4dzonej,

5) obstugE komunikacyjnq teren6w przewidzianych w planie do zainwestowania:
a) dla j ednostki oznaczonq w planie symbolem lO - z isfrriej4cej drogi 1KDG poprzez

istniejqpe zjazdy,
b) dlajednostki oznacmnej w planie symbolem 20 - w oparciu o projellowan4

drogg 3KDD,
6) obowigek zapewnienia wystarczaj4cej ilo6ci miejsc postojowych dla potrzeb obslugi

projektowanej zabudowy na terenie wlasnej dzialki budowlanej, w przeliczeniu 3 m.p.
na ka:idych 10 zatrudnionych oraz co najmniej 6 m.p. na kazde 100 m, powierzchni
uirytkowej usfug,

7) teren poza liniami zabudowy nal eLry prznmaczyl w ramach funkcji dopuszczalnych wyl4cznie
pod zieleri, miej sca parkingowe i urz4dzenia infrastrultury technicznej ,

8) zaopatrzenie w wodp - z sieci wodociqgow ej , poprzez przylecze, na warunkach okeslonych
przez zwzqdcA sieci,

9) odprowadzenie 6ciek6w byowych - do sieci kanalizacyjnej, poptzez przyl4cze, na
wanrnkach olae6lonych przez zanzqdcE sieci,

10) dopuszcza sig, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie sciek6w bytowych
do szczelnych zbiomik6w bezodplywowych z zapewnieniem wyarozu przez
koncesjonowanych przewo2nik6w d o oczyszczalnl Sciek6w,

l1) odprowadzenie Sciek6w przemyslowych, po podczyszczeniu do wymaganych parametr6w,
docelowo do sieci kanalizacyjnej, na warunkach okre6lonych p tzez zarz4dca sieci,
a tymczasowo do szczelnych zbiomik6w bezodplywowych z zapewnieni em wwonJ ptz,ez
koncesjonowanych przewoznik6w do oczyszczalni Sciei6w,

12) odprowadzenie w6d lub iciek6w opadowych i roztopowych - docelowo do sieci kanalizacji

!esz9_z9wej, 
popnez przyl4czn, na warunkach okre lonych przez z.arz4dcE sieci, b4dZ

-. 
do odbiomika naturalnego, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwoleri,

13) obowi4Tek po dcryszczeria w separatorach i osadnikach dciek6w opadowych 
r s



s27
Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

$28
Uchwala wchodzi vr irycie po uplyrrie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzqdowym
Wojew6dawa Wielkopolskiego.

t7


