Projekt 04.06.2013 r.
UCHWALA Nr
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
Z dnia

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania grzesnego terenu pokonego w Rojowie
W rejonie oczyszczalitiekow.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnmma8ca 1990 roku o samadzie gminnym (Dz.

U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 zp6 zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jz. D. z 2012r., poz. 647), w zyzku z
uchwah nr Xl1/82/2007 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia R&dziernika 2007r. w sprawie
przystpienia do spordzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne&gent
potazonego w Rojowie w rejonie oczyszczaloiekOw” oraz po stwierdzeniu zgod$th ustalé
niniejszej uchwaty ze Studium Uwarunkawa Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Ostrzeszéwichwala sk, co nasgpuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1

1. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegertarpot@donego w Rojowie w rejonie
oczyszczalniciekdw” - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszejwaly oraz rysunku
planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysckmwvej w skali 1:2000, ddacego integrala
czescia planu — stanowicego zadcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru oldego planem pokrywajsi¢ z granicami ustalonymi w uchwale nr
X11/82/2007 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 2Zg&ernika 2007 roku w sprawie
przystpienia do spordzenia,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrtegenu
potazonego w Rojowie w rejonie oczyszczatiekow” i przedstawione zostaty graficznie na
rysunku planu.

§2

Nastpujace okrdlenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaj

1) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale i na mguplanu, dotyczce obszaru, o ktérym
mowa w § 1,

2) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rap@zagcymi tereny o rénym
przeznaczeniu lub #ych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbdEnowym i
numerem wyréniajacym go spérod innych terenow,

3) dziatka budowlana - dziatka budowlana, o ktérej mowa w przepisactawyg 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4) przeznaczenie podstawowe przeznaczeniegdace dominujca forma wykorzystania terenu
oraz obiektow z nim zwkanych, obejmuage nie mniej i 60% powierzchni kadej dziatki
budowlanej wysipujacej na tym terenie,

5) przeznaczenie dopuszczalne- przeznaczenie inne znipodstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie ¢pysé samodzielnie nazadnej dziaice
budowlanej znajdugej st na danym terenie,

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna- grunt z nawierzchaiziemry urzadzors w sposob
zapewniajcy naturala wegetagj, a take stanowice 50% sumy powierzchni tarasow i
stropodachow z taknawierzchni, nie mniej jednak @i 10 m2 oraz woda powierzchniowa na
tym terenie,



7) wskaznik intensywnosci zabudowy — wart@¢ stanowaca stosunek sumy powierzchni rzutéw

wszystkich budynkéw na danej dziatce budowlanepwrztrznym ich obrysie do powierzchni
tej dziaki,

8) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny— obiekty i uradzenia zwazane z czynriziami

§3
1.

2.

wytwarzania, przetworstwa surowcow i matésabraz skladowanie i magazynowanie
produktow i towarow (w tym handlu hurtowego),

9) obiekty i urzadzenia stuace do produkcji energii zezrodet odnawialnych —zrodta

wykorzystujce w procesie przetwarzania enengiomieniowania stonecznego oraz engergi
pozyskiwan z biomasy, biogazu wysypiskowego, azak biogazu powstatego w procesach
odprowadzaniéciekow albo rozktadu sktadowanych sziek raslinnych i zwierzcych. Biogaz
maze by wykorzystywany do produkcji energii elektrycznegplnej, produkcji biopaliw lub
przestany do sieci gazowych.

Przedmiotem ustalgplanu &:

1) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodginrnoznaczone na rysunku planu
symbolami:1JUMN, 2UMN, 3UMN i 4UMN,

2) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysutdaupsymbolamilU i 2U,

3) teren sportu i rekreacji - oznaczony na rysunkagplsymboleniUsS,

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazymiraz obiektéw i urgdzen stuzacych
do produkcji energii zezrddet odnawialnych i ueddzen infrastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami - oznaczone na rysunku gianbolamilPEOi 2PEO,

5) obszar iteren gérniczy - oznaczone na rysunkuupggmbolenmlPG,

6) tereny lasOw - oznaczone na rysunku planu symbolbshi, 2ZL i 3ZL,

7) teren zieleni urgdzonej - oznaczony na rysunku planu symbol&iR,

8) teren drogi publicznej - rezerwa komunikacyjna nazzony na rysunku planu symbolem
KDR,

9) teren drogi publicznej — droga gtéwna - oznaczoayysunku planu symboleffKDG,

10) teren drogi publicznej — droga lokalna - oznaczoayysunku planu symboleiKDL,

11) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe - oznaezoa rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD,

12) teren drogi publicznej — g pieszo-jezdny - oznaczony na rysunku planu syerth@KX,

13) tereny infrastruktury technicznej — gospodarowaodpadami, oczyszczanigiekow -
oznaczone na rysunku planu symbold®ii 20,

14) linie rozgraniczace tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,

15) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

16) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

17) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspotczesnej,

18) wymagania wynikafre z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

19) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagmantu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy,

20) granice i sposoby zagospodarowania terendw lokektdw podlegajcych ochronie
ustalonych, na podstawie @dnych przepisow,

21) szczegolne warunki zagospodarowania terenéwaganiczenia w ichaytkowaniu,

22) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemkemunikacji i infrastruktury
technicznej,

23) sposob i termin tymczasowego zagospodarowarsgjzania i aytkowania terenéw,

24) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalaptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu ogpgdarowaniu przestrzennym.

Plan nie ustala:

1) terendw narsonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas
ziemnych,



2) szczegoétowych zasad i warunkdéw scalania i podzideruchoméci objetych planem
miejscowym, z uwagi na nie wyglowanie ww. zagadnie na terenie d&dacym
przedmiotem planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustajgpsieznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne,

a take warunki ich stosowania.

4. Cyfry wystpujace (na rysunku planu oraz w dalszegécz uchwaty) przy symbolach terenow,

o ktérych mowa w ust. 1 mgjedynie znaczenie paakowe.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-13 zosteygnaczone
rozgraniczajcymi tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania.

§4
Na caltym obszarze affym planem ustala szakazy.

1) lokalizowania obiektow i ueglzer oraz prowadzenia dziatalém gospodarczej magej
powodowg przekroczenia standardéw jako srodowiska, okr@onych przepisami
odrebnymi, poza terenem, do ktérego inwestor posiatla pyawny,

2) lokalizowania obiektow budowlanych z paleniskanma paliwa nieekologiczne
charakteryzujce s¢ wysokimi wskanikami emisyjnymi,

3) lokalizowania obiektow budowlanych o wysékb 50 m i wyszych, nad poziomem
terenu.

§5
Na caltym obszarze afiym planem ustala shastpujace obowiazki:

1) uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektowdobwlanych w pobku istniepcych
sieci i uradzen infrastruktury technicznej z ich zadcami,

2) rozwigzania wystpujacych kolizji projektowanych obiektéw budowlanychistniejacymi
sieciami i uradzeniami infrastruktury technicznej, na zasadachrestdhych w
obowizujacych przepisach i w uzgodnieniu z zgteami infrastruktury technicznej,

3) realizowania - w ramach wyznaczonej w planie goachni terenu biologicznie czynnej —
terenow zieleni,

4) zapewnienia odpowiednich warunkow dla oséb zuhstja ruchu w realizowanych
budynkach i ich otoczeniu, zgodnie z przepisamélmaymi,

5) w przypadku budowy ogrodazeod strony drog publicznych oboziek stosowania
tradycyjnych materiatbw budowlanych typu cegla, nedaty metalowe, itp. z
wykluczeniem ogrodzez prefabrykatow betonowych,

6) zdjcia warstwy prochniczej gleby z@zi przeznaczonej pod obiekty budowlane

i powierzchnie utwardzone i wykorayse jej do celdw rekultywacyjnychady
wywiezienie jej na miejsce wskazareeprBurmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszow,

7) wywiezienia nadmiaru mas ziemnych powstalw procesie budowy obiektéw
budowlanych na miejsce wskazane praemiitrza Miasta i Gminy Ostrzeszow,
za wyjtkiem ustalé okreslonych w § 12,

8) ochrony podziemnej sieci drenarskiej gegaprzebudowy w przypadku ewentualnych kolizji
z projektowanymi obiektami budowlanynoi pizgodnieniu z zaszlca sieci,

9) zgloszenia wdaiwemu organowi wszelkich znalezisk posiaggth cechy zabytku,
odnalezionych przy prowadzeniu prac zigchrnw trakcie budowy i jednocgaie
zabezpieczenia odkrytego przedmiotukaetavstrzymania wszelkich robot mgaych
go uszkodzilub zniszczy,

10) stosowania zasady ochrony dziedzictwa kolvego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej: podczas prac ziemnych saate ochrony archeologicznej ustatarsidzor
archeologiczny na zasadach i w zakregdelzym z ustawo ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami,

11) stosowania zasad ustalonych dla obszannirego krajobrazu ,Wzgorza Ostrzeszowskie
i Kotlina Odolanowska”.



§6

Do czasu zainwestowania terenow, o ktérych mowa 3vigst. 1 pkt 1-13, wedlug zasad
ustalonych w niniejszej uchwale ustalga saazliwosé ich tymczasowego aytkowania w
dotychczasowy sposaob.

§7

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

1. Ustala sitereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzirgj - oznaczone na rysunku
planu symbolamitUMN, 2UMN, 3UMN i 4UMN.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustata si
1) zasady oraz warunki podziatu:
a) szeroko frontu dziatki - min. 18 m,

b)

C)

d)

kat potazenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasgaivego - 90°,

Z zastrzesniem pkt. c),

dopuszczagbktosowanie odgbstw w zakresie ustalonego w pktat&potaenia
bocznych granic dziatek w stosunku do ghsgowego, z zastrzeniem, ¥ kat
nowoprojektowanych granic dziatek w stdaudo pasa drogowego nie peobyt
mniejszy i 70°,

wielké¢ dziatek: min. 500 m2,

2) nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTianu:

a)
b)

c)

nieprzekraczalne linie zabudowy - jak reunku planu,

wskanik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchmalki — min.
0,10, max.0,40Q

obowazek zachowania powierzchni terenu biologicznie aeyn min.25% dziatki
budowlanej,

3) charakterystyk zabudowy:

a)
b)
C)

d)
e)

f)

9)

h)

maksymalna il kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkoWwgswo -
mieszkalnych - trzy kondygnacje, w tym poddaszgkowe,

gabaryty projektowanej zabudowy ustugowo - mieskkagj: szeroké¢ elewacii
frontowej - max12m, powierzchnia zabudowy - max. 200 mz2,

maksymalna wysokd projektowanych budynkéw ustugowo - mieszkalnyclzdina od
poziomu terenu do kalenicy budynkud.2m,

geometria dachu - dach stromy o symetrycznym rianhypotaci od25°do45°

ilos¢  kondygnacji nadziemnych  projektowanych  samodz@iny budynkéw
gospodarczychduz garaowych - jedna kondygnacja,

maksymalna wysok projektowanych samodzielnych budynkéw gospodattzyciz
garaowych, liczona od poziomu terenu do kalenicy budyng& m,

maksymalna szeroké elewacji frontowej projektowanych samodzielnychdymkow
gospodarczychdualz garaowych -7 m,

mozliwos¢ sytuowania budynkow gospodarczycidbgaraowych z dachami stromymi
0 symetrycznym nachyleniu potaci @@°do 35 jednospadowymi o nachyleniu potaci
do 20° badz ptaskimi,

maliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczyctibgaraowych w granicach dziatek
lub w odlegkzi min. 1,5 m od granicy dziaitki, przy zachowaniyamaczonej na rysunku
planu nieprzekraczalnej linii zabug,

4) co najmniej 50%akznej powierzchni przyziemia budynkéw zlokalizowehya dziatce
przeznaczypod ustugi wbudowane,
5) obowizek wyznaczenia na terenie wtasnej dziatki budogijtan

a)

dgj¢ i dojazdbéw do projektowanych budynkow i obiektowdbwlanych,

b) miejsc magazynowania odpadow,
c) terendw zieleni przydomowej gheej codziennej rekreacji i wypoczynku,



6) obstug komunikacyjma terenéw przewidzianych w planie do zainwestowania:

a) dla jednostek oznaczonych w planie syarthb ITUMN i 2UMN — z istniejcej drogi
1KDG poprzez istraep zjazdy oraz z istniggej drogi 1KDD,

b) dla jednostki oznaczonej w plasyenbolem3UMN - z istniepcej drogi 1KDG poprzez
istnigre zjazdy oraz z projektowanej drogi 7KDD,

c) dla jednostki oznaczonej w plasyenbolemdUMN — z projektowanych drég 1KDL
i 5KDD,

7) obowizek zapewnienia wystarcaagj ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanej zabudowy na terenie wtaszetli budowlanej, w iléci co najmniej dwdch
stanowisk parkingowych, dlazBego realizowanego budynku mieszkalnego jednoroézo
oraz w przypadku lokalizowania na terenimi#tz funkcji ustugowych obowazek wyznaczenia
dodatkowo minimum jednego miejsca postojawveg kade 30 m2 powierzchniaytkowe;j
ustug,

8) zaopatrzenie w wed z sieci wodocigowej, poprzez przgtze, na warunkach olélenych
przez zagglce sieci,

9) odprowadzenigiekow bytowych i ewentualnie przemystowych — decskanalizacyjnej,
poprzez przytze, na warunkach olélenych przez zarglcg sieci,

10) dopuszcza sido czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odeniesciekdw bytowych
i ewentualnie przemystowych do szczelrzfstornikéw bezodptywowych z zapewnieniem
wywozu przez koncesjonowanych przemikdw do oczyszczalriciekow,

11) odprowadzenie wod lébiekow opadowych i roztopowych — docelowo do skegializacii
deszczowej, poprzez prayte, na warunkach oldlenych przez zaegce sieci, ladz do
odbiornika, po uzyskaniu wymaganych praveEmwole,

12) obowazek podczyszczenia w separatorach i osadnikeiekow opadowych lub
roztopowych, pochogtzych z parkingéw i zanieczyszczonych powierzchwniantizonych,
przed ich wprowadzeniem do sieci karaaji deszczowej,

13) dopuszczasirozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadovwyzhoztopowych na
wiasny teren nieutwardzony, do dotow amlgch lub do zbiornikbéw retencyjnych,

14) zaopatrzenie w eneg@lektryczn — z istniejcej sieci elektroenergetycznej, poprzez

przyhcze, na warunkach oldlenych przez zargce sieci,

15) maliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadkaistnienia zwikszonego
zapotrzebowania na energlektryczn,

16) wymog wyposeenia terenu w sieci i pradza infrastruktury technicznej niegine dla
prawidtowego funkcjonowania terenu,

17) obowazek dostosowania — na etapie projektu budowlanggwametréw technicznych sieci
i uradzen infrastruktury technicznej do miwosci obstugi wszystkich projektowanych

obiektéw,

18) zakaz realizacji przedsizie¢ mogicych zawsze oddziatywanasrodowisko,

19) zaopatrzenie w ciepto - do celdw grzewczgohuszcza gistosowanie paliw ptynnych,
gazowych i statych (np. biomasa, drewr@rakteryzujcych st najnizszymi wskanikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywhycodet energii,

20) gospodarowanie odpadami — w sposob zorgaaizy (magazynowanie w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpadéw i iplwaz przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania)pdgie z przepisami oglonymi,

21) obowiazuja standardy akustyczne, okiene w przepisach oebonych, jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudawieszkaniowo-ustugoav

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopusziezaazliwosé¢ realizaciji:
1) placéw zabaw, obiektow matej architektury, wiattan,
2) drég wewnrtrznych medzy wydzielonymi dziatkami o szerosm minimum 8 m,
3) sieci i uradzen infrastruktury technicznej.

§8
1. Ustala siteren zabudowy ustugowej- oznaczony na rysunku planu symbol&h
2. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1 pre&za si pod lokalizag} ustug.



3. Dlaterenu, o ktdrym mowa w ustisiala si:
1) naspujace zasady oraz warunki podziatu:

a) powierzchnia dziatki — minimuh®00 m?2,

b) szeroké dziatki — minimum — 25 m,

c) # potazenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasgaivego - 90°,
z zastrzeniem pkt. d),

d) dopuszcza;stosowanie odgpstw w zakresie ustalonego w pkt @j&k potazenia
bocznych granic dziatek w stdaudo pasa drogowego, z zasker@em, i kat
nowoprojektowanych granic ézkaw stosunku do pasa drogowego niezenby¢
mniejszy hir0°,

2) nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTentu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkiodynkéw, wyznaczone na rysunku

planu,

b) wskeanik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchmatki —
min.0,05 max.0,40,

c) obownzek zachowania powierzchni terenu biologicznie cgyr- minimum20%
powierzchni dziatki budowlanej,

3) charakterystykzabudowy:

a) maksymalsp wysoka¢ projektowanych budynkéw ustugowych, liczomd poziomu
terenu do kalenicy budynku, ktéra wynb&im,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéWwgswych — nie ustalasi

c) maksymahilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzeinyudynkow

gospodarczychydly garaowych - jedna kondygnacja,

d) sytuowanie budynkow ustugowych z dachami stmmy symetrycznym nachyleniu
potaci od 25° do 40° pokrycia dachowe - dachdéwka ceramiczna lub eléynen
dachéwkopodobne,

e) sytuowanie budynkéw ustugowych z dachami jask maksymalnej wysokai liczonej
od poziomu terenu do gérnej granicy elewacji, kioymosi 12 m,

f) maziwosé sytuowania budynkéw gospodarczycitb garazowych z dachami stromymi
0 symetrycznym nachyleniu potaci @8°do 35° jednospadowymi o nachyleniu potaci do
20°badz ptaskimi,

g) maliwos¢ sytuowania budynkoéw gospodarczycidb garaowych w granicach dziatek
lub w odlegtédci minimum 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowamyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) obowazek wyznaczenia na terenie wiasnej dziatki budogjtan
a) daj¢ i dojazdow do projektowanych budynkow i obiektbudowlanych,
b) miejsc magazynowania odpadéw,
c) terenow zieleni wgdzonej,
d) terendw zieleni izolacyjnej, o szerétianin. 3 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,
5) obstug komunikacyjna terenu realizowaw oparciu o projektowane drogi: 1KDL, 3KDD
i 4KDD,

6) obowgzek zapewnienia wystarcaagj ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanej zabudowy na terenieswig dziatki budowlanej, w przeliczeniu 3 m.p.
na kadych 10 zatrudnionych oraz co najmniej 6 m.p. nal&g 00 m? powierzchni
uytkowej ustug,

7) teren poza liniami zabudowy mgi@rzeznaczy w ramach funkcji dopuszczalnych
wydcznie pod zielg, miejsca parkingowe i ugdzenia infrastruktury technicznej,

8) zaopatrzenie w wed z sieci wodoeigowej, poprzez przgtze, na warunkach okglenych
przez zasgce sieci,

9) odprowadzenigiekdw bytowych -do sieci kanalizacyjnej, poprzez praste,

na warunkach oktenych przez zaeglce sieci,
10) dopuszcza si do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odaazeniesciekdw



11) bytowych do szczelnych zbiornikbw bezodptywotvyz zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przewnoikow do oczyszczalriciekow,
12) odprowadzenieiekdw przemystowych, po podczyszczeniu do wymagharmparametrow,
docelowo do sieci kanalizacyjnej, rerumkach okrdonych przez zarglce sieci,
a tymczasowo do szczelnych zbiornik@zodptywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przemikow do oczyszczalriiciekdw,

13) odprowadzenie waéd lébiekbéw opadowych i roztopowych — docelowo do skegializacji
deszczowej, poprzez prpge, na warunkach olglenych przez zarglce sieci, dz do
odbiornika, po uzyskaniu wymaganycawem pozwolg,

14) obowazek podczyszczenia w separatorach i osadnikeiekdéw opadowych lub

roztopowych, pochodeych z parkingéw i zanieczyszczonych powierzchmiantizonych,
przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji desw&,

15) dopuszcza sirozprowadzenie niezanieczyszczonych wéd opadovylezhioztopowych na

wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnychdoetzbiornikow retencyjnych,

16) zaopatrzenie w eney@lektryczn - z istniepcej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przydcze, na warunkach olglenych przez zargce sieci,

17) maliwosé¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadkaistnienia zwikszonego
zapotrzebowania na energliektryczma,

18) wymaog wyposania terenu w sieci i pradza infrastruktury technicznej, niegine dla
prawidtowego funkcjonowania terenu,

19) obowizek dostosowania — na etapie projektu budowlanggwametrow technicznych sieci
i uradzen infrastruktury technicznej do mibwosci obstugi wszystkich projektowanych
obiektow,

20) zaopatrzenie w ciepto - do celdéw grzewbzgopuszcza sistosowanie paliw ptynnych,
gazowych i statych (np. biomasa, dreyet@rakteryzujcych sg najnizszymi wskanikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatyyeh zrodet energii,

21) gospodarowanie odpadami — w sposéb zagaany (magazynowanie w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpaddow wigwdz przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwianegodnie z przepisami agmymi.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopusatzanozliwos¢ realizacii:

1) obiektow malej architektury, wiat i altan,

2) drég wewntrznych medzy wydzielonymi dziatkami o szeros@ minimum 8 m,
3) sieci i uradzen infrastruktury technicznej.

§9

1. Ustala steren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbol2ich

2. Na terenie, o ktorym mowa w usadhaptuje i istniepcy zabytkowy kéciot z zieleny
towarzysza.

3Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustaka si

1) wszelkie remonty i modernizacje w uzgodniere stibami konserwacji zabytkow,

2) obstug komunikacyjm terenu realizowaw oparciu 0 cig pieszo-jezdny 1KX,

3) zaopatrzenie w wed- z sieci wodoaigowej, poprzez przytze, na warunkach

okrélonych przez zawdce sieci,

4) odprowadzenigciekOw bytowych — do sieci kanalizacyjnej, poprpezytacze, na
warunkach okseonych przez zawgce sieci,

5) dopuszczagsido czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odpazeniesciekdw
bytowych do szczelnych zbiornikdw begtywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przemikdéw do oczyszczalriciekdw,

6) rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opgdiovub roztopowych po terenie dziatki
budowlanej, pod warunkieni,wody opadowe lub roztopowe nieda zalewaty lub
podtapiaty terenéwasiednich,

7) zaopatrzenie w ene¢gelektryczm — z sieci elektroenergetycznej, poprzez piaag,
na warunkach okilnych przez zarglce sieci,

8) wymoOg wyposzenia terenu w sieci i przydza infrastruktury technicznej niegine



dla prawidtowego funkcjonowania terenu,

9) zaopatrzenie w ciepto - do celdow grzewczychusapza si stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i statych (np. biomasa, drewno) dktaergzupcych s¢ najnizszymi wskanikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnyaiddet energii,

10) gospodarowanie odpadami — w sposéb zorganippywaagazynowanie w pojemnikach
Z zastosowaniem segregacji odpadeétv\wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwianmgodnie z przepisami agmymi.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopusatzanozliwos¢ realizaciji:
1) obiektow matej architektury,
2) sieci i uradzen infrastruktury technicznej.

§ 10
1. Ustala steren sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbol&ds.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 pris@za si pod lokalizag} urzadzea i obiektéw plenerowych
sportowych i rekreacyjnych z zielartowarzyszca.
3. Dla terenu, o ktdrym mowa w ustistala sg:
1) nasipujace zasady oraz warunki podziatu:
a) powierzchnia dziatki — minimui2000 m2,
b) szeroké dziatki — minimum — 50 m,
c) #t potazenia bocznych granic dziatlek w stosunku do pasgaivego - 90°,
z zastrzeniem pkt. d),

d) dopuszcza;stosowanie odgpstw w zakresie ustalonego w pkt @j&k potazenia
bocznych granic dziatek w stdaudo pasa drogowego, z zasker@em, i kat
nowoprojektowanych granic dekav stosunku do pasa drogowego nieenoy
mniejszy hir0°,

2) naspujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
a) nieprzekraczanini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
b) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchmafki
— min. nie ustalasmax.0,30
c) obowizek zachowania powierzchni terenu biologicznie agyn min.40% dziatki
budowlanej,
3) charakterystygkzabudowy:
a) maksymalg powierzchng zabudowy — 35 mz2,
b) projektowane obiekty budowlane myirmiet podwyzszone walory estetyczne
i architektoniczne, z uwagiicla potazenie w strefie ochrony widokowej,
¢) maksymala wysoka¢ projektowanych budynkow, liczarod poziomu terenu do
kalenicy budynku, ktéra wynoSim,

d) maksymala ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkowdna

kondygnacja,

e) gabaryty projektowanej zabudowy -uséala s,

f) maksymalailos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodziiny

budynkéw gospodarczychda garaowych - jedna kondygnacja,

g) obowazek sytuowania budynkéw z dachami stromymi, o syyoehym nachyleniu
potaci od25°do40° pokrycia dachowe - dachowka ceramiczna lub eléynen
dachoéwkopodobne,

h) maliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczycidb garaowych z dachami stromymi

0 symetrycznym nachyleniu potaci 88°do 35° jednospadowymi o nachyleniu potaci do
20°badz ptaskimi,

i) maliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczyaiubgaraowych w granicach dziafki
lub w odlegkei minimum 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowamyznaczonej

na rysunku planu nieprzekraczalnej aabudowy,
4) obowizek wyznaczenia na terenie wkasnej dziatki budowjtan
a) dgf i dojazddéw do projektowanych budynkéw i obiektoudbwlanych,



b) miejsc magazynowania odpadéw,
c) terendw zieleni wdzonej,
5) obstug komunikacyjn terenu realizowaw oparciu o projektowane drogi: 1KDL i 5KDD,
6) obowizek zapewnienia wystarcaagj ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanej funkcji na terenie wigstigatki budowlanej, w przeliczeniu co najmniej
6 m.p. na kale 100 m2 powierzchni boisk,
7) teren poza lisizabudowy natey przeznacz§ wytacznie pod zielg, miejsca parkingowe
I urgdzenia infrastruktury technicznej,
8) zaopatrzenie w wed z sieci wodocigowej, poprzez przgeze, na warunkach olglenych
przez zasgce sieci,
9) odprowadzenigiekdw bytowych — do sieci kanalizacyjnej, poprpezytacze,
na warunkach oktenych przez zaeglce sieci,

10) dopuszczagsido czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, oddzeniesciekOw
bytowych do szczelnych zbiornikdéw bezgdpwych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przemmikdéw do oczyszczalriciekow,

11) odprowadzenkziekdéw w postaci wod opadowych i roztopowych z pEachni
utwardzonych — po podczyszczeniu do agamych prawem parametrow - do sieci
kanalizacji deszczowej, poprzez meye, na warunkach olglenych przez zarglce sieci,
fadz do odbiornika po uzyskaniu wymaganych prawem zéawo

12) dopuszczaesiozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowycihoztopowych na
wiasny teren nieutwardzony, do dotdwoanych lub do zbiornikéw retencyjnych,

13) zaopatrzenie w eneg@ilektryczm - z istniejcej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przydcze, na warunkach olglenych przez zargcs sieci,

14) maliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadkaistnienia zwikszonego
zapotrzebowania na energliektryczma,

15) wymaog wyposaenia terenu w sieci i pradza infrastruktury technicznej, niegine dla
prawidtowego funkcjonowania terenu,

16) obowizek dostosowania — na etapie projektu budowlanggmametrow technicznych sieci
I uradzen infrastruktury technicznej do nmbwosci obstugi wszystkich projektowanych
obiektow,

17) gospodarowanie odpadami — w sposéb zargariny (magazynowanie w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpadéw w6z przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania)p@dnie z przepisami oglsnymi,

18) zaopatrzenie w ciepto - do celow grzewczychusapza s stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i statych (np. biomasa, drewst@rakteryzujcych se¢ najnizszymi wskanikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywhyrédet enerqgii,

19)zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przeasie¢ mogicych zawsze i potencjalnie
znacxeo oddziatywa nasrodowisko,

20) obowdzuja standardy akustyczne, jak dla terenéw rekreacyjmypoczynkowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopussezanazliwosé realizacii:

1) obiektow matej architektury, wiat i altan,

2) drég wewntrznych medzy wydzielonymi dziatkami o szeros@ minimum 8 m,

3) sieci i uradzen infrastruktury techniczne;.

§11
1. Ustala sitereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoworaz obiektéw i urzadzen
stiaacych do produkcji energii zezrédet odnawialnych i urzadzen infrastruktury
technicznef gospodarowanie odpadami oznaczone na rysunku planu symbolami:
1PEO i 2PEO.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ustisiala si:
1) nasipujace zasady oraz warunki podziatu:
a) powierzchnia dziatki — minimuh®00 m?2,
b) szeroké dziatki — minimum — 25 m,
c) #t potazenia bocznych granic dziatlek w stosunku do pasgaivego - 90°,



z zastrzeniem pkt. d),

d) dopuszczazstosowanie odgpstw w zakresie ustalonego w pkt @j& potazenia
bocznych granic dziatek w stdaudo pasa drogowego, z zaskergiem, i kat
nowoprojektowanych granic dekav stosunku do pasa drogowego nieenoy
mniejszy hnir0°,

2) nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerientu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkiadynkéw, wyznaczone na rysunku
planu,

b) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzclmatki
— min.0,05 max.0,60

c) obowazek zachowania powierzchni terenu biologicznie czyr- minimum20%
powierzchni dziatki budowlanej,

3) charakterystykzabudowy:

a) maksymalsp wysoka¢ projektowanych budynkow produkcyjnych, sktadéwagazynow
oraz administracyjnych liczarod poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynos

- 18 mdla jednostki oznaczonej w planie symbolem 2PEO,

- 20 mdla jednostki oznaczonej w planie symbolem 1PEO,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkomie-ustala s,

c) maksymalknilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodziginyudynkow
gospodarczychatlz garaowych - jedna kondygnacja,

d) maksymalnej szeroko elewacji frontowej projektowanych budynkéw - nistala si,

e) obowizek sytuowania budynkow z dachami stromymi, o syyoehym nachyleniu potaci
od 25°do40° pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub eléyndgchéwkopodobne,

f) mazliwos¢ sytuowania budynkéw z dachami ptaskimi o maksymjaimysokdci liczonej
od poziomu terenu do gérnej granicy elewacji, kidymosi 25 m,

g) mazliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczyciubgaraowych z dachami stromymi
0 symetrycznym nachyleniu potaci 88° do 35° jednospadowymi o nachyleniu potaci do
20° Imdz ptaskimi,

h) mazliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczycidb garazowych w granicach dziatek
lub w odlegtdci minimum 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowanvyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) obowizek wyznaczenia na terenie wkasnej dziatki budowjtan
a) dgf i dojazddéw do projektowanych budynkéw i obiektoudbwlanych,

b) miejsc magazynowania odpadéw,
c) terendw zieleni ugdzonej,

d) terendw zieleni izolacyjnej, o szerékbmin. 3 m, zgodnie z oznhaczeniem na rysunku

planu dla jednostki oznaczonej w playmisolem2PEO,

5) obstug komunikacyjma terenéw przewidzianych w planie do zainwestowania:

a) dla jednostki oznaczonej w planie symbol#REO — z istniejcej drogi 1KDD oraz
z projektowanych drog 2KDD i 3KDD
b) dla jednostki oznaczonej w planie bgiteam:2PEO —z projektowanych drog: 1KDL,
2KDD, 3KDD i 4KDD,

6) obowizek zapewnienia wystarcaagj ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanej zabudowy na terenie négsiziatki budowlanej, w przeliczeniu 3 m.p. Na
kadych10 zatrudnionych oraz co najmniej 6 m.p. nalkal 00 m2 powierzchnizytkowej
ustug,

7) teren poza liniami zabudowy nalg@rzeznacz§ w ramach funkcji dopuszczalnych
wyhcznie pod zielg, miejsca parkingowe i ugdzenia infrastruktury technicznej,

8) zaopatrzenie w wed z sieci wodocigowej, poprzez przytze, na warunkach
okrélonych przez zawdce sieci,

9) odprowadzenigciekdw bytowych — do sieci kanalizacyjnej, poprpezytacze, na
warunkach oksl®nych przez zarglce sieci,

10) dopuszczagsido czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odaazeniesciekdw
bytowych do szczelnych zbiornikdw bailywowych z zapewnieniem wywozu przez
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koncesjonowanych przemikow do oczyszczalriiciekéw,

11) odprowadzeniziekdw przemystowych, po podczyszczeniu do wymaghamarametrow,

docelowo do sieci kanalizacyjnej, nawmdach okréonych przez zardce sieci,
a tymczasowo do szczelnych zbiornikowdaptywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przemmikdéw do oczyszczalriciekow,
12) odprowadzenie wod lébiekow opadowych i roztopowych — docelodo sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez prme, na warunkach oldlenych przez zawdce sieci, adz
do odbiornika, po uzyskaniu wymaganychyera pozwolé,
13) obowizek podczyszczenia w separatorach i osadnikeiekdw opadowych
lub roztopowych, pochoglzych z parkingéw i zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych, przed ich wprowadzeniemidoi &analizacji deszczowe],

14) dopuszczagsiozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadovwhoztopowych
na wiasny teren nieutwardzony, dadothtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

15) zaopatrzenie w eney@ilektryczn - z istniejcej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przygcze, na warunkach olglenych przez zamce sieci,

16) maliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadkaistnienia zwgkszonego
zapotrzebowania na enemgektryczn,

17) wymaog wyposania terenu w sieci i przydza infrastruktury technicznej, niegine dla
prawidtowego funkcjonowania terenu,

18) obowgzek dostosowania — na etapie projektu budowlanggwametréw technicznych
sieci | urdzen infrastruktury technicznej do mlowosci obstugi wszystkich
projektowanych obiektéw,

19) zaopatrzenie w ciepto - do celéw grzepgbzdopuszcza sistosowanie paliw ptynnych,
gazowych i statych (np. biomasa, dre\eharakteryzucych se¢ najnizszymi wskanikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatych zrodet energii,

20 gospodarowanie odpadami — w sposob zargaminy (magazynowanie w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpadéw wipli6z przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwian@pdnie z przepisami oghnymi.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopussgznazliwosé realizaciji:
4) obiektow malej architektury, wiat i altan,
5) drog wewrtrznych medzy wydzielonymi dziatkami o szerog@ minimum 8 m,
6) sieciiuradzen infrastruktury techniczne;.

8§12
1. Ustala si obszar i teren gorniczy— oznaczony na rysunku planu symbolERG.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ustisiala si:
1) nasipujace parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) nieprzekraczainlini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
b) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzclmatki
— min. nie ustalagimax.0,0004
c) obownzek zachowania powierzchni terenu biologicznie cgyr minimum90%
powierzchni dziaiki,
2) obshgdkomunikacyjm terenu realizowaw oparciu o projektowandrog 4KDD.
3Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustakargstpujace przeznaczenia:
1) podstawowe - tereny eksploatacji powierzmhe;j:
a) prowadzenie eksploatacji zgodnie z wisaam zawartymi w udzielonej koncesji
na wydobywanie surowcow ilastych z zaghniem pasa ochronnego o szekokd0 m
dla gruntéw obcych,
b) rekultywacja terenu po zalozeniu eksploatacji,
c) wykorzystanie mas ziemnych i skalnychrelailtywacji wyrobiska,
d) odprowadzenie wod pochadych z odwadniania wyrobisk eksploatacyjnych

do odbiornika naturalnego na warunkaateddnych w przepisach szczegdlnych,
2) dopuszczalne:
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a) obiekty i uradzenia niezdne dla obstugi terendw eksploatacji o charakterze
tymczasowym,

b) dojazdy, dgjcia i miejsca postojowe,

c) niezlzgdne sieci i urzdzenia infrastruktury technicznej.

§13
1. Ustala si tereny laséw- oznaczone na rysunku planu symbolatit i 2ZL.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustatansistpujace zasady zagospodarowania:
1) utrzymanie istniggych ekosystemow daych i hkowych zwhzanych z terenami
podmoktymi w ich naturalnym stanie,
2) zachowanie istniglych uradzexr melioracyjnych,
3) ewentualne nasadzenia oraz wycinka didzenewOw musz by¢ zgodne z planem
urzdzenia lasu.
3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszeziwlsalizacg sieci i uradzei infrastruktury
technicznej.

8§14
1. Ustala si teren lasu- oznaczony na rysunku planu symbol8#i. .
2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustatarsgistpujace zasady zagospodarowania:
1) projektowane dolesienie,
2) zachowanie istniggych uradzen melioracyjnych,
3) nasadzenia oraz wycinka drzew i krzewdusz by¢ zgodne z planem wdzenia lasu.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszaoz#okalizacg sieci i uradzen infrastruktury
technicznej.

815

1. Ustala si teren zieleni urzadzonej- oznaczony na rysunku planu symbolgzaP.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustatarsistpujace zasady zagospodarowania:
1) zielé urzadzom jako funkcg podstawow zesciezkami i mah architektus,
2) maliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej jako funkdopuszczalnych.

§16

1. Ustala si teren drogi publicznej - rezerwa komunikacyjna - oznaczony na rysunku planu
symbolenKDR.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustatarsistpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: realizacja obwodnicy Ostrzeszowa dfagi krajowej S11 jako drogi
ekspresowej z zastosowaniensrodkow technicznych, technologicznych Ilub
organizacyjnych zmniejszgych poziom hatasu, co najmniej do poziomow
dopuszczalnych,

2) dopuszczalne: zialeurzadzona.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuge si
1) realizacji wszelkich obiektéw, daasm wybudowania drogi ekspresowej,
2) bezpwedniego wdczania terenéw obiych planem, w tym drogi oznaczonej symbolem
1KDG, do projektowanej drogi eksgmeej,

3) prowadzenia infrastruktury technicznej niezznej z funkcjonowaniem drogi S11.

4. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustatgsowadzenie drogi S11 w drugim poziomie na
wiadukcie nad draglKDG.

5. Rozmieszczenie poszczegolnych elementow djadgi,jej parametry techniczne naje
rozwgzat na etapie opracowania projektu budowlanegoAyranogowe;.

8§17

1. Ustala s¢ teren drogi publicznej — droga gtéwna— oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDG.

2. Dlaterenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustatansistpujace warunki zagospodarowania terenu:
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1) szeroka drogi w liniach rozgraniczagych —istniejaca,

2) lokalizacja dwukierunkowsgiezki rowerowej i zieleni urgzdzonej,

3) lokalizacja sieci i ugdzen infrastruktury technicznej,

4) odprowadzeniéciekow opadowych i roztopowych — do ziemi, a dosel@o kanalizacji
deszczowej,

5) w szczegolnie uzasadnionych przypadkach lokgbzairadze infrastruktury technicznej
niezwizanej z drog,

6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

7) zakaz budowy nowych, bezpednich zjazdéw z terenu 1 KDG,

8) obowizek rozwizania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktwiechnicznej
w uzgodnieniu z zaidcami sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegolnych elementow djadgi,jej parametry techniczne naje
rozwazat na etapie opracowania projektu budowlanegozyanogowe).

§18
1. Ustala siteren drogi publicznej —droga lokalna — oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDL.
2. Dlaterenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustatansistpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokéc drogi w liniach rozgraniczagych —14 m,
2) lokalizacja sieci i ugdzen infrastruktury technicznej,
3) odprowadzenigiekdw opadowych i roztopowych — do ziemi, a dosglao kanalizacji
deszczowej,

.....

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
6) obowizek rozwizania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktiechnicznej
w uzgodnieniu z za@cami Sieci.
3 Rozmieszczenie poszczegolnych elementow drakgi, jgj parametry techniczne naje
rozwgzat na etapie opracowania projektu budowlanegoAyranogowe;.

§19
1. Ustala si tereny drog publicznych—drogi dojazdowe— oznaczone na rysunku planu
symbolami2KDD, 3KDD i 4KDD.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustaéansistpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerok&: drogi w liniach rozgraniczagych -14 m,
2) lokalizacja sieci i ugglzen infrastruktury technicznej oraz zieleni adzonej,
3) odprowadzenieiekoéw opadowych i roztopowych — do ziemi, a doselalo kanalizacji
deszczowej,
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
5) obowizek rozwazania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktaechnicznej
w uzgodnieniu z zagdcami Sieci.
3. Rozmieszczenie poszczegolnych elementow djadgi,jej parametry techniczne naje
rozwazat na etapie opracowania projektu budowlanegozyranogowe).

§ 20
1. Ustala si tereny drog publicznych—drogi dojazdowe— oznaczone na rysunku planu
symbolami5KDD, 6KDD i 7KDD.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustatansistpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych -10 m,
2) lokalizacja sieci i usgdzen infrastruktury technicznej oraz zieleni adzonej,
3) odprowadzenkeiekow opadowych i roztopowych — do ziemi, a doselao kanalizacji
deszczowej,
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
5) obowizek rozwazania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktuechnicznej
w uzgodnieniu z zagdcami sieci.
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3. Rozmieszczenie poszczegodlnych elementéw djadgi,jej parametry techniczne naje
rozwazat na etapie opracowania projektu budowlanegozyranogowe.

§21
1. Ustala si teren drogi publicznej —droga dojazdowa— oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD.
2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustatargistpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerok& drogi w liniach rozgraniczagych —istniejaca,
2) lokalizacja sieci i usdzen infrastruktury technicznej oraz zieleni wdzonej,
3) odprowadzenigiekdéw opadowych i roztopowych — do ziemi, a doa&alo kanalizacji
deszczowej,
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
5) obowizek rozwazania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktuechnicznej
w uzgodnieniu z zagdcami Sieci.
3. Rozmieszczenie poszczegolnych elementow drakgi, jgj parametry techniczne naje
rozwhzat na etapie opracowania projektu budowlanegodyranogowe;j.

§22
1. Ustala si teren drogi publicznej — cag pieszo-jezdny- oznaczony na rysunku planu symbolem
1KX.
2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustatargistpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokéc¢ ciagu w liniach rozgraniczagych — istniejca,
2) lokalizacja sieci i urgdzen infrastruktury technicznej oraz zieleni adzonej,
3) odprowadzenigiekdw opadowych i roztopowych — do ziemi,
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
5) obowdzek rozwazania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktiechnicznej
w uzgodnieniu z zadcami sieci.
3. Rozmieszczenie poszczegoélnych elementdgucijak i jego parametry techniczne rigle
rozwazat na etapie opracowania projektu budowlanegozyranogowe).

§23

1. Ustala si tereny infrastruktury technicznej —gospodarowanie odpadami, oczyszczanie
sciekow - oznaczone na rysunku planu symbolab@:i 20.

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolenadaptuje si istniepca oczyszczalni sciekow

wraz z ustugami w zakresie badanaliz technicznych.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczaged lokalizag przedsgwzi¢¢ prowadacych
dziatania nie stwarzgje zagraenia dlazycia, zdrowia ludzi lurodowiska, polegage
na wykorzystaniu odpadéw w cagolub w czs$ci lub prowadzce do odzyskiwania z odpadow
substancji, materiatéw lub energii i ich wykgstania, unieszkodliwiania odpaddéw, citome
w zahczniku ,Procesy odzysku” ustawy o odpadach oraekibiv i uradzen stuzacych
do produkcji energii zerddet odnawialnych.

4. Dlaterendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustata si

1) nasipujace zasady oraz warunki podziatu:

a) powierzchnia dziatki — minimun®00 m2,

b) szeroké dziatki — minimum — 25 m,

c) & potazenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasgaivego - 90°,

Z zastrzeniem pkt. d),

d) dopuszczastosowanie odgbstw w zakresie ustalonego w pkt g@j& potazenia
bocznych granic dziatek w stdau do pasa drogowego, z zastergem, f kat
nowoprojektowanych granic ézkaw stosunku do pasa drogowego niezenby¢
mniejszy hi70°,

2) nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerieniu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkiadynkdéw, wyznaczone na rysunku
planu,

14



b) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzcrmatki
—min.0,01 max.0,40

c) obowazek zachowania powierzchni terenu biologicznie ceyr- minimum20%
powierzchni dziatki budowlanej,

3) charakterystykzabudowy:
a) maksymalpwysoka¢ projektowanych budynkéw liczarod poziomu terenu
do kalenicy budynku, ktéra wynd& m,
b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkolez ogranicze
c) maksymalknilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodziginyudynkow
gospodarczychdz garaowych - jedna kondygnacja,
d) maksymala szeroké¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw i magaaw
nie ustala si

e) maksymaln szerokéé¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnychdymkow
gospodarczychdalz garaowych, ktéra wynosy m,

f) sytuowanie budynkéw z dachami stromymi, o siygeznym nachyleniu potaci o85° do
40° pokrycia dachowe - dachowka ceramiczna lub eléyndgchdéwkopodobne,

g) sytuowanie budynkéw z dachami ptaskimi o makasinej wysokéci liczonej od poziomu
terenu do gornej granicy elewacji, ktdra wyn2sim,

h) mazliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczyctibgaraowych z dachami stromymi o
symetrycznym nachyleniu potaci @b° do 35° jednospadowymi o nachyleniu potaci do
20° badz ptaskimi,

i) mazliwos¢ sytuowania budynkow gospodarczycidb garaowych w granicach dziatek
lub w odlegtdci minimum 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowamyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) obowdzek wyznaczenia na terenie wtasnej dziatki budogjtan

a) daég i dojazddw do projektowanych budynkéw i obiektowdbwlanych,

b) miejsc magazynowania odpadéw,

c) terenow zieleni ugglzonej,

5) obstug komunikacyjma terenéw przewidzianych w planie do zainwestowania:
a) dla jednostki oznaczonej w planie symbolé€in-z istniepcej drogi 1IKDG poprzez
istniggce zjazdy,
b) dla jednostki oznaczonej w planismbolem20 —w oparciu o projektowan
drog3KDD,
6) obowazek zapewnienia wystarcaagj ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi

projektowanej zabudowy na terenie wtasizégtki budowlanej, w przeliczeniu 3 m.p.

na kadych 10 zatrudnionych oraz co najmniej 6 m.p. nal&d 00 m2 powierzchni

uytkowej ustug,

7) teren poza liniami zabudowy naglgrzeznacz§ w ramach funkcji dopuszczalnych wgknie
pod ziele, miejsca parkingowe i ugdzenia infrastruktury technicznej,
8) zaopatrzenie w wed z sieci wodocigowej, poprzez przgtze, na warunkach olélenych
przez zaszce sieci,
9) odprowadzenigiekow bytowych — do sieci kanalizacyjnej, poprpezytacze, na warunkach
okrélonych przez zarglce sieci,
10) dopuszczagido czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odjaaeniesciekdw bytowych
do szczelnych zbiornikow bezodptywowychapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przemikow do oczyszczalriiciekow,
11) odprowadzenigiekow przemystowych, po podczyszczeniu do wymagamparametréw,
docelowo do sieci kanalizacyjnej, na wa&ach okrélonych przez zarglce sieci,

a tymczasowo do szczelnych zbiornikow lghpwowych z zapewnieniem wywozu przez

koncesjonowanych przemikow do oczyszczalriiciekow,

12) odprowadzenie waéd lédbiekéw opadowych i roztopowych — docelodo sieci kanalizaciji
deszczowej, poprzez prayte, na warunkach oldlenych przez zardce sieci, ladz

do odbiornika naturalnego, po uzyskaniumaganych prawem pozwdle

13) obowizek podczyszczenia w separatorach i osadnikeiekow opadowych
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lub roztopowych, pochagtz/ch z parkingéw i zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych, przed ich wprowadzeniensiégi kanalizacji deszczowej,

14) dopuszczaerozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowzhoztopowych

na wiasny teren nieutwardzony do dotévechych lub do zbiornikdw retencyjnych,

15) zaopatrzenie w ene¢@lektryczm - z istniejcej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przydcze, na warunkach olglenych przez zarglce sieci,

16) maliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadkaistnienia zwgkszonego
zapotrzebowania na enemgjiektryczn,

17) wymog wyposeenia terenu w sieci i pradza infrastruktury technicznej, niegine dla
prawidtowego funkcjonowania terenu,

18) obowizek dostosowania — na etapie projektu budowlanggoametrow technicznych sieci
i uradzen infrastruktury technicznej do mibwosci obstugi wszystkich projektowanych
obiektéw,

19) zaopatrzenie w ciepto do celdow grzewczych dopuszezstosowanie paliw ptynnych,
gazowych i statych (np. biomasa, dre\eharakteryzucych se¢ najnizszymi wskanikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatyych zrodet energii,

20) gospodarowanie odpadami —w sposob zorgamizy (magazynowanie w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpad@v wywoz przez wyspecjalizowane jednostki
do miejsca odzysku lub unieszkodliiédnzgodnie z przepisami agimymi.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopwssezmazliwosé realizacii:
1) obiektow matej architektury, wiat i altan oraaaiikow wodnych,
2) drég wewntrznych medzy wydzielonymi dziatkami o szeros@ minimum 8 m,
3) sieci i uradzea infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA KONCOWE

§24

Zaicznikami do niniejszej uchwatys

1) rysunek planu, stanowdgy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzilionych uwag do projektu planu,
stanowice zacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, esiycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore natedo zada wtasnych miasta i gminy oraz zasad ich
finansowania, stanowte zafcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§25
Zgodnie z art. 15 ust. 2 punkt 12 ustawy adti marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustalatsiwki procentowe, na podstawie ktérych ustaja si
optat, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w gasicych wysokdciach:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu s{enfi: LUMN, 2UMN, 3UMN,
4UMN,2PEO, 1U, 2U, 1ZP, 3ZL i 1PG

2) 0% - dla terenéw oznaczonych na rysunku pladiL, 2ZL, 1US, 1PEO, 10, 20, KDR,
1KDG,1KDL, 1KDD - 7KDD i 1KX.

§ 26

Dla terenu olgtego ustaleniami planu traanoc obowazujaca ustalenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenuzpo&go we wsi Rojow” — przgfego uchwat Rady
Miejskiej Ostrzeszéw Nr XXXI1/232/2001 z dnia 4zu&ziernika 2001 r. oraz ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zpokgo we wsi Rojow w rejonie oczyszczalni
sciekdéw” - przygtego uchwat Rady Miejskiej Ostrzeszow Nr XXXII1/271/2006 z é@nB0 marca
2006 r. ogtoszonw Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 84 z 33.2006 r. poz. 2118.
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8§ 27
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 28

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwoniUrzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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